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MUNICIPIO DE OBIDOS

Declaragao n.° 91/2019

Sumario: Alteragéo por adaptagao do Plano de Urbanizagao Turisbel/Casalito para transposicao
do POC-ACE.

Alteragido por adaptagdo do Plano de Urbanizagao da Turisbel/Casalito do concelho de Obidos
ao Programa da Orla Costeira POC-ACE

Humberto da Silva Marques, Presidente da Camara Municipal de Obidos, torna publico, nos
termos do n.° 3, do artigo n.° 121.° do Regime Juridico de Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, que a Camara Municipal de Obidos delibe-
rou por unanimidade, na reunido de 14 de junho do corrente ano, aprovar por mera declaragéo a
alteracdo por adaptagdo do Plano de Urbanizagdo Turisbel/Casalito do concelho de Obidos para
transposigcédo do Programa da Orla Costeira Alcobaga/Cabo Espichel.

De acordo com o previsto no n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT, foi dado conhecimento a Assem-
bleia Municipal de Obidos, na reunido de 27 de junho de 2019.

Torna ainda publico, que a referida alteragéo incide sobre o regulamento e planta de zona-
mento — regime de protecdo e salvaguarda, a escala de 1:5000.

Mais torna publico, que a referida alteragédo por adaptagao podera ser consultada na pagina
oficial da Camara Municipal de Obidos em www.cm-obidos.pt, conforme o artigo 192.° do RJIGT.

A presente alteragdo entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagdo no Diario da
Republica.

21 de agosto de 2019. — O Presidente da Camara Municipal, Eng.° Humberto da Silva Marques.
Alteracao Por Adaptacao do Regulamento do Plano de Urbanizagao Turisbel/Casalito

E alterado o seguinte artigo do Regulamento do Plano de Urbanizago:

«Artigo 3.°
1—1[..]
a)[..I;

b) Planta de zonamento — regime de proteg¢ao e salvaguarda, a escala de 1:5000;
¢) [anterior alinea b)]»

Sao aditados os seguintes artigos ao Regulamento do Plano do Urbanizagao:

«CAPITULO IlI-A

Regime de salvaguarda de recursos territoriais e valores naturais constante do Programa
da Orla Costeira Alcobaga — Cabo Espichel

SECCAO |
Ambito
Artigo 14.°-A
Aplicagao

1 — O presente capitulo procede a transposicao para o Plano de Urbanizacdo das normas
do Programa da Orla Costeira Alcobaga — Cabo Espichel aplicaveis na area assinalada na Planta
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de Ordenamento — regime de protegéo e salvaguarda, nos termos do disposto na Resolugao de
Conselho de Ministros n.° 66/2019, de 11 de abril, conjugado com o n.° 3 do Artigo 121.° do Decreto-
-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

2 — As normas do presente capitulo aplicam-se cumulativamente com as normas especificas
para cada categoria de espaco, sendo aplicaveis, em caso de diferenga, as regras mais restritas.

Artigo 14.°-B
Identificagao
As faixas de protegao e salvaguarda compreendem as seguintes tipologias:

a) Zona maritima de protegdo — faixa de protegéo costeira;
b) Zona terrestre de protecéo:

i) Faixa de protegéo costeira;
i)y Faixa de protecdo complementar;
iif)y Margem;

c¢) Faixas de salvaguarda em litoral de arriba:

i) Faixa de salvaguarda para o mar;
ii) Faixa de salvaguarda para terra — Nivel | e Nivel I;
iiiy Area de instabilidade potencial;

d) Plano de agua da Lagoa:

i) Zona de utilizagao livre;
iiy Zona de utilizagdo condicionada;
iy Zona de utilizagao interdita;

e) Zona terrestre de protegao das lagoas costeiras:

i) Faixa de protegao lagunar;
i) Faixa de protegéo lagunar complementar;
iify Zona reservada.

SECGAO II

Faixas de protecao da orla costeira

Artigo 14.°-C
Faixa de protecao costeira
Na faixa de proteg¢ao costeira da zona maritima de protegéo sao interditas:

a) A edificagao, exceto instalagbes balneares e maritimas previstas em Plano de Intervengao
nas Praias e que cumpram o definido nas normas de gestdo das praias maritimas;

b) Agdes que impermeabilizem ou poluam as areias;

c) Atividades que causem destruicao direta de ecossistemas relevantes;

d) Destruicao dos substratos rochosos submarinos e dos afloramentos;

e) Outras agdes que possam vir a introduzir alteragées na dindmica costeira, exceto quando
se revele ndo existirem alternativas mais vantajosas para a protecdo de pessoas e bens e desde
que seja realizada uma avaliagao do impacte ambiental que seguira o previsto no Regime Juridico
de Avaliacdo de Impacte Ambiental;

f) Agbes relacionadas com a exploragado de combustiveis fésseis.
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Artigo 14.°-D
Zona terrestre de protegao

1 — Nas Faixas de Protegao Costeira e Complementar da zona terrestre de protegdo sao
interditas as seguintes atividades:

a) Atividades que alterem o estado das massas de aguas ou coloquem esse estado em perigo;

b) Agbes que impermeabilizem ou poluam as areias;

c¢) Destruicao da vegetagao autdctone e introdugao de espécies exoticas e indigenas invaso-
ras, nomeadamente aquelas que se encontram listadas na legislagdo em vigor, n&o incluindo as
acgdes necessarias ao normal e regular desenvolvimento das operagdes culturais de aproveitamento
agricola do solo e das operagdes correntes de condugao e exploragao dos espacos florestais;

d) Instalagao de aterros sanitarios, deposigcao, abandono ou depésito de entulhos, sucatas ou
quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;

e) Instalagéo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestdo de residuos;

f) Rejeicao de efluentes de origem doméstica ou industrial, ou quaisquer outros efluentes, sem
tratamento de acordo com as normas legais em vigor;

g) Prética de campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse efeito.

2 — Na Faixa de Protegéo Costeira da zona terrestre de protegao sédo permitidas as seguintes
acgobes e atividades, mediante autorizagao das entidades legalmente competentes:

a) Obras de construgao, sequenciais a obras de demoligdo, desde que as novas edificagdes
nao tenham uma area de construcao superior a das edificacbes demolidas e se localizem a uma
maior distancia da margem;

b) Obras de demoli¢ao, reconstrugao sem aumento da altura da fachada, alteragéo e conservagao;

¢) Instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em Plano
de Intervengdo na Praia e que cumpram o definido nas normas de gestao das praias maritimas;

d) Ampliagdo das instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas
previstas em Plano de Intervengao na Praia e que cumpram o definido nas normas de gestao das
praias maritimas, das infraestruturas portuarias, dos Nucleos de Pesca Local e nas situagbes em
que a mesma se destine a suprir ou melhorar as condigdes de segurancga, salubridade e mobilidade;

e) Infraestruturas portuarias;

f) Extragdo, mobilizagdo ou deposigéo de sedimentos visando a protegao costeira, a protegéo
de arribas ou o refor¢co dos corddes dunares;

g) Obras de protegéo costeira;

h) Obras de modelagéo do terreno ou construgao de infraestruturas tendo em vista a dissipa-
¢ao da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas
para zonas menos vulneraveis;

i) Consolidagao de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se
verifique algum dos seguintes fundamentos:

i) Seguranca de pessoas e bens;
i)y Protecéo de valores patrimoniais e culturais;
iif) Melhoria ou conservagéo de infraestruturas portuarias previstas no Programa;

J) Obras de construgao de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir
situagdes que tenham implicagdes na estabilidade das arribas;
k) Restauragao ecoldgica de dunas, desde que se verifique:

i) Protecdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando necessario, a instalagdo de
vedagdes que impegcam o acesso de veiculos, pessoas ou animais;

iiy Reposic¢ao do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido alterado pela realizagéo
de obras;
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iif) Consolidagao, através de acdes de retencéo das areias, recorrendo a sistemas artificiais
ou a plantagéo de espécies adequadas;

) Agbes de reabilitagdo dos ecossistemas costeiros;

m) Obras de desobstrugao e regularizagéo de linhas de agua que tenham por objetivo a ma-
nutencao, melhoria ou reposicao do sistema de escoamento natural;

n) Estabilizagdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da cons-
trugcdo de muros de suporte e obras de corregéo torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a
técnicas de engenharia natural;

o) Construgao de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de
apoio a fruigdo publica desde que nao alterem o perfil natural do terreno, ndo prejudiquem as con-
dicdes de escoamento dos cursos de agua e se integrem em percursos existentes suscetiveis de
serem mantidos;

p) Obras de construgdo de infraestruturas de transporte coletivo em sitio proprio que visem a
gestao de fluxos e reduzir a carga automoével nas praias maritimas;

q) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagéo e viabilizagdo de usos e atividades
temporarias e permanentes no espag¢o maritimo nacional;

r) Construgéo de infraestruturas de irrigagdo ou de adugao de aguas residuais e desde que
nao haja alternativa;

s) Obras de remodelagao de infraestruturas de tratamento e adugéo de aguas residuais;

t) Valorizagado de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional, publico ou
municipal, nos termos da legislagdo, incluindo obras de conservagéao, alteracao e reconstrucao e
construgado de acessos;

u) Refuncionalizagéo de edificios, desde que os novos usos ndo ponham em causas 0s sis-
temas biofisicos costeiros;

v) Regularizagao de acessos viarios a viveiros existentes.

3 — Na Faixa de Protecao Costeira da zona terrestre de protegao, sem prejuizo do disposto
no numero anterior, sao interditas as seguintes atividades:

a) Novas edificagdes, exceto:

i) Infraestruturas de defesa e segurancga nacional;

i) Equipamentos coletivos exclusivamente dirigidos a populagéo local e desde que se demonstre
a inexisténcia de localizagao alternativa fora da Faixa de Protecéo Costeira;

iii) Instalagdes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas com a fruigcdo do
mar e centros de interpretacao dos sistemas biofisicos costeiros, que devam localizar-se nesta faixa
€ que obtenham o reconhecimento do interesse para o setor pela entidade competente;

iv) Instalagbes para centros de formacéo de nadadores-salvadores;

b) Ampliagao de edificagdes, exceto:

i) As previstas na alinea anterior;

ii) Pisciculturas, aquiculturas e depdsitos (centros de depuragao) e infraestruturas associadas;

iif) Nas situagbes em que a mesma se destine a suprir ou melhorar as condi¢gdes de seguranga,
salubridade e acessibilidade a edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

iv) Quando apenas originem um aumento da area total de construcdo, sem aumento da area
de implantacdo, da altura da fachada ou do volume da edificacao existente;

c¢) Abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano definido em
PMOT, exceto os previstos em Plano de Intervencgéo nas Praias, nos termos definidos nas Normas
de Gestao, ou que visem servir as edificagdes previstas na alinea a);

d) Ampliacado de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e zonas
humidas, exceto os previstos em Planos de Intervencao nas Praias e os associados a infraestruturas
portuarias e Nucleos de Pesca Local;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 213 6 de novembro de 2019 Pag. 342

e) Alteragao ao relevo existente excetuando-se a decorrente de ag¢des previstas no Plano de
Intervencao e das excecdes previstas nas alineas anteriores;

f) Instalagao de linhas de energia e telefénicas, exceto as de servigo a construgbes existentes
licenciadas, autorizadas ou admitidas, a apoios de praia e a equipamentos previstos no POC-ACE,
e as decorrentes da aplicagao da alinea a).

4 — Na Faixa de Protecéo Costeira da Zona terrestre de protegao ficam salvaguardadas das
interdicdes previstas nas alineas a) e b) do numero anterior:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data da entrada em vigor do
POC-ACE;

b) Equipamentos coletivos e espagos de lazer previstos em Unidades Operativas de Planea-
mento e Gestdo consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do POC-ACE.

5 — Na Faixa de Protecdo Complementar da zona terrestre de protecdo sao interditas as
operagdes de loteamento, obras de urbanizagéo, construgdo e ampliagdo, com excegéo das se-
guintes situacgoes:

a) Resultantes da relocalizagdo de equipamentos, infraestruturas e construgdes determinadas
pela necessidade de demoligado por razées de seguranga relacionadas com a dinamica costeira e
desde que se demonstre a inexisténcia de alternativas de localizagao no perimetro urbano, ou fora
da area de intervengao do POC-ACE, e se localizem em areas contiguas a solo urbano e fora das
Faixas de Salvaguarda;

b) Instalagbes ligeiras (i.e assente sobre fundagdo ndo permanente, executada em materiais
ligeiros, prefabricados ou modulados, que permitam a sua facil desmontagem e remogao, compreen-
dendo estrutura, paredes e cobertura) de apoio aos setores da agricultura e floresta, ambiente, energia,
recursos geoldgicos, telecomunicagdes e empreendimentos turisticos (por exemplo, apoios a piscinas);

¢) Instalagdes e infraestruturas previstas em planos de intervengao nas praias, infraestruturas
portuarias e infraestruturas e instalacbes diretamente associadas aos Nucleos de Pesca Local;

d) Infraestruturas de abastecimento de agua de drenagem e tratamento de aguas residuais
e de gestao de efluentes, incluindo estagdes elevatérias, ETA, ETAR reservatorios e plataformas
de bombagem;

e) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagéo e viabilizagdo de usos e atividades
temporarias e permanentes no espag¢o maritimo nacional;

f) Parques de campismo e caravanismo;

g) Ampliagcéo de edificagbes existentes a afetar a empreendimentos de turismo no espago
rural, turismo de habitacao, hotéis e pousadas;

h) Obras de construgdo associadas a reconversao de edificios, desde que os novos usos
sejam mais vantajosos para os sistemas biofisicos costeiros, ndo haja aumento de areas edifica-
das ou impermeabilizadas e seja efetuada a demoligdo dos edificios relocalizados e realizada a
renaturalizacdo desses espacos;

i) Obras de construgao que resultem da relocalizagdo de edificios localizados em Faixa de
Protegédo Costeira, desde que se encontrem degradados, ndo haja aumento de areas edificadas,
haja reconversao para tipologia Hotel (4 e 5 estrelas) ou Pousada e seja efetuada a demoligao dos
edificios relocalizados e realizada a renaturalizacdo desses espacos;

J) Beneficiagdes de vias e de caminhos municipais, sem novas impermeabilizagoes;

k) Alargamento de faixas de rodagem e pequenas corre¢des de tragado;

/) Construgao de estruturas para a circulagéo pedonal ou de bicicletas, e outras estruturas de
apoio a fruigado publica desde que nao alterem o perfil natural, destinadas a educagéo e interpre-
tacao ambiental e descoberta da natureza;

m) Estabilizagdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da cons-
trugdo de muros de suporte e obras de correcéo torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a
técnicas de engenharia natural,

n) Obras de desobstrugao e regularizagédo de linhas de agua que tenham por objetivo a ma-
nutengao, melhoria ou reposigéo do sistema de escoamento natural;
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o) Ampliagéo de edificagbes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condi¢des de
seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condiciona-
mentos;

p) As areas contidas em perimetro urbano ou em aglomerado rural consagrado em PMOT a
data da entrada em vigor do POC-ACE, ou que resultem da revisédo ou alteragdo do PDM,;

q) Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data da entrada em vigor do POC-ACE.

6 — A edificagdo permitida no niumero anterior fora dos perimetros urbanos deve adaptar-se
a fisiografia de cada parcela de terreno e a area de impermeabilizagao total ndo pode ultrapassar
em 50 % a area total de implantagdo dos edificios licenciados.

7 — Na Margem sao permitidas as seguintes agdes e atividades, mediante autorizagao das
entidades legalmente competentes:

a) Obras de demoligao, reconstrugao quando seja possivel identificar no local a estrutura da
edificacao, alteracido e conservacgao;

b) Instalagdes e infraestruturas portuarias, bem como as que sejam compativeis com estas,
quando em areas sob a jurisdicdo de autoridade portuaria;

¢) Instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em Plano
de Intervengéo na Praia e que cumpram o definido nas normas de gestao das praias maritimas;

d) Extragcado, mobilizagcdo ou deposigéo de sedimentos visando a protegéo costeira, a protegao
de arribas ou o reforgo dos corddes dunares;

e) Obras de protecgéao costeira;

f) Consolidacao de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se
verifique algum dos seguintes fundamentos:

i) Segurancga de pessoas e bens;
iy Protegao de valores patrimoniais e culturais;
iiif) Protecao de infraestruturas portuarias previstas no Programa;

9) Restauragao ecoldgica de dunas, desde que se verifique:

i) Protecdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando necessario, a instalagéo de
vedagdes que impecam o acesso de veiculos, pessoas ou animais;

iiy Reposic¢ao do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido alterado pela realizagédo
de obras;

iify Consolidacao, através de agbes de retengao das areias, recorrendo a sistemas artificiais
ou a plantagao de espécies adequadas;

h) Agdes de reabilitagdo de ecossistemas costeiros;

i) Obras de construgao de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir
situagdes que tenham implicagdes na estabilidade das arribas;

J) Obras de modelagéo do terreno ou construgéo de infraestruturas tendo em vista a dissipagao
da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para
zonas menos vulneraveis;

k) Obras de desobstrugao e regularizagéo de linhas de agua que tenham por objetivo a ma-
nutencado, melhoria ou reposi¢cédo do sistema de escoamento natural,

/) Obras de construgao de infraestruturas de projetos de irrigagdo ou de adugdo de aguas
residuais e desde que nao haja alternativa;

m) Estabilizagdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da cons-
trugcdo de muros de suporte e obras de correcéo torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a
técnicas de engenharia natural,

n) Construgéo de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas e outras estruturas de
apoio a fruigao publica e infraestruturas de iluminagao publica associadas, desde que ndo alterem o
perfil natural, ndo prejudiquem as condi¢cdes de escoamento e se integrem em percursos existentes
suscetiveis de serem mantidos;
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o) Construgao de infraestruturas de transporte em sitio préprio que visem a gestéao de fluxos
e a reducao da carga automaovel nas praias maritimas;

p) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagéo e viabilizagdo de usos e atividades
temporarias e permanentes no espag¢o maritimo nacional;

q) Valorizagédo de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional, publico ou
municipal, nos termos da legislagdo, nomeadamente, incluindo obras de conservacgao, alteracéo e
reconstrucao e construgao de acessos;

r) Regularizagao de acessos viarios a viveiros existentes.

8 — Na Margem sao interditas as seguintes atividades:

a) Realizagao de operagdes de loteamento, obras de urbanizagao, construgao e ampliagéo,
com excecdo das previstas no nimero anterior, ou quando as obras de ampliagéo ocorram em Area
Critica — Reabilitacdo Urbana identificada em Modelo Territorial enquadradas em instrumento pre-
visto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e visem exclusivamente retificagdes volumétricas
€ harmonizacao com a cércea dominante;

b) Abertura de acessos viarios e estacionamentos ou a ampliagado dos existentes, salvo se
associadas as infraestruturas previstas nas diretivas do POC-ACE ou se previstas em PMOT em
vigor a data da aprovagao do POC-ACE;

c¢) Construgéo de novos equipamentos coletivos que ndo tenham por fungéo o apoio de praia,
salvo quando se localizem em solo urbano;

d) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da eros&o, ao transporte de ma-
terial solido para o meio hidrico ou que induzam alteragdes ao relevo existente, com excegao das
previstas nesta norma.

SECCAO Il

Faixas de salvaguarda da orla costeira

Artigo 14.°-E
Regime geral
Nas Faixas de Salvaguarda ficam excecionados das interdi¢cdes:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigbes de seguranga face a ocupagao pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragdo eventuais responsabili-
dades pela sua localizagdo em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengéo nas Praias,
infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagdes com caracteristicas
amoviveis/sazonais desde que as condi¢des especificas do local o permitam.

Artigo 14.°-F
Faixas de salvaguarda em litoral de arriba

1 — Na Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba para o Mar e na area compreendida entre esta
Faixa e a Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba para Terra — Nivel |, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a implantagdo de quaisquer estruturas, exceto as instalacdes previstas nos Planos
de Intervengao nas Praias, infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, e desde que as
condigbes especificas do local o permitam, designadamente as relacionadas com a estabilidade
da arriba, devendo para o efeito os interessados cumprir as seguintes condicionantes:

i) Apresentagéo de parecer técnico especializado sobre as caracteristicas geolégicas, geo-
técnicas e evolutivas da arriba, o qual comprove a existéncia de condi¢gdes de seguranga face a
ocupagao pretendida, sujeito a aprovagao pela entidade competente;
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i) Realizagao de intervengao especifica, suportada por estudo especializado, que garanta a
estabilidade da arriba, de modo a assegurar as condi¢gdes de seguranga exigidas para a ocupagao
humana dessas areas;

b) A permanéncia de qualquer apoio de praia localizado em Faixa de Salvaguarda deve ser
avaliada regularmente, mediante o diagndstico da evolugéo da situagao do risco associado a mesma
localizacdo através de vistoria técnica realizada pela entidade competente;

c¢) As areas de areal ou de litoral rochoso baixo, com uso balnear ou recreativo, que sejam
abrangidas por estas faixas, onde seja expectavel a ocorréncia de desmoronamentos ou queda de
blocos no curto prazo, devem ser sinalizadas como &reas de risco pela Autoridade Nacional da Agua.

2 — Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba para Terra — Nivel | e Il sdo interditas
operacgdes de loteamento, obras de urbanizagdo, construcao, reconstrucao, alteragao e ampliacéo,
exceto quando se trate de:

a) Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das edifica-
¢des, que, por acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar como intervengéo
de emergéncia, a qual devera ser confirmada pelas entidades publicas diretamente responsaveis
pela area afetada;

b) Obras de reconstrugédo ou de ampliagédo que incidam em areas que tenham sido ou venham
a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e evolu-
tivas da arriba e Faixa de Salvaguarda associada ou de intervengdes especificas de estabilizacao,
desde que os mesmos demonstrem claramente que se encontram asseguradas as condi¢des de
seguranga exigidas para a ocupagao humana dessas areas, que nao se traduzam na criagao de
caves e de novas fragdes e apenas por questdes de habitabilidade e salubridade;

c¢) Obras de alteragdo desde que nao se traduzam na criagdo de caves, novas fragdes e que
no caso de empreendimentos turisticos ndo originem um aumento da capacidade de alojamento;

d) Obras de construgéo que incidam em areas que tenham sido objeto de estudos pormenoriza-
dos sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e Faixa de Salvaguarda,
aprovados pela APA, |. P., a data de entrada em vigor do POC-ACE, ou que estejam previstos em
Plano de Pormenor em vigor;

e) Obras destinadas a instalagdo de estacionamentos, acessos e instalagdes ligeiras com
carater amovivel, localizadas em setores de arriba onde, através de intervencgdes de estabilizagéo,
minimizagao ou corretivas, tenham sido anulados, minimizados ou atenuados os fenémenos de
instabilidade presentes de modo a assegurar as condi¢des de estabilidade da arriba em relagao
aos fatores erosivos e as condi¢cdes de seguranga exigidas para a ocupagédo humana dessas areas;

f) Construgao de acessos pedonais.

SECCAO IV

Protegéo da Lagoa de Obidos

Artigo 14.°-G
Plano de Agua das Lagoas de Obidos e de Albufeira

No Plano de Agua das lagoas de Obidos e de Albufeira sdo permitidas as seguintes acdes
e atividades, mediante autorizagdo das entidades legalmente competentes e de acordo com o
Regulamento de Gestédo das Lagoas de Obidos e Albufeira:

a) Instalagbes de recreio e lazer previstas em Planos de Intervengdo em Zona Balnear e que
cumpram o definido nas Normas de Gest&o das lagoas de Obidos e Albufeira;

b) Infraestruturas e instalagdes de apoio ao recreio nautico identificadas em Modelo Territorial
e que cumpram o definido nas normas de gestdo das lagoas de Obidos e Albufeira;

¢) Instalagdes de estabelecimentos de aquicultura;
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d) Extragédo, mobilizagado ou deposicdo de sedimentos que visem o desassoreamento das
lagoas ou a protegao costeira;

e) Agdes de reabilitagdo dos ecossistemas lagunares;

f) Manutengao ou recuperacao de populacdes de espécies exploradas comercialmente com
estatuto desfavoravel;

g) Criacao de areas lacustres interditas a atividades de pesca, apanha ou extragao;

h) Investigacao cientifica aplicada a conservacao da natureza e a gestao dos recursos vivos
marinhos, nomeadamente a que vise esclarecer a importancia dos biétopos e das respetivas co-
munidades lacustres, da area de intervengao, para as espécies economicamente importantes e as
acdes de recuperacdo ambiental;

i) Pesca profissional e ludica e a apanha de animais marinhos;

J) Navegacao recreativa a remo, vela e com embarcag¢des motorizadas;

k) Pratica de atividades balneares em areas classificadas como zona balnear.

Artigo 24.°-H
Zona Terrestre de Protegdo das Lagoas de Obidos e de Albufeira

1 — Na Zona Terrestre de Protegcéo das Lagoas de Obidos e de Albufeira, sdo interditas as
seguintes atividades:

a) Instalagédo de estabelecimentos industriais que, nos termos do regime do exercicio da ati-
vidade industrial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 209/2008, de 29 de outubro, sejam considerados
de tipo 1;

b) Instalagéo de exploragdes pecuarias intensivas, incluindo as avicolas;

¢) Instalagédo de aterros destinados a residuos;

d) Rejeigao de efluentes de qualquer natureza, mesmo quando tratados, nas linhas de agua
afluentes ao plano de agua das lagoas, exceto nos casos em que nao haja qualquer alternativa
técnica viavel, situagéo que deve ser verificada caso a caso pela Autoridade Nacional da Agua em
sede de licenciamento de recursos hidricos nos termos da legislagdo em vigor;

e) Agdes que potenciem os risco de poluicdo das massas de agua;

f) Agbes passiveis de conduzir ao aumento da erosao, ao transporte de material sélido para
o meio hidrico ou que induzam alteragdes ao relevo existente, nomeadamente as mobilizagbes de
solo n&o realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicdo de depdsitos de terras soltas em
areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste;

g) Introdugéo de espécies ndo indigenas da fauna e da flora, de acordo com a legislagdo em
vigor.

2 — Na ZTP os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor
do POC-ACE, ficam excecionados das interdi¢cdes estabelecidas para a Margem, a Zona Reservada,
a Faixa de Protecao Lagunar e a Faixa de Protegdo Lagunar Complementar.

3 — Na Margem, para além do quadro normativo previsto para a zona de protegao terrestre
das lagoas de Obidos e Albufeira, sdo permitidas as seguintes agdes e atividades, mediante auto-
rizagdo das entidades legalmente competentes:

a) Obras de demoligdo, reconstrugéo, alteragéo e conservagao;

b) Instalagbes e infraestruturas de apoio a atividades balneares previstas em Plano de Inter-
vengao na Zona Balnear e instalagdes e infraestruturas de apoio ao recreio nautico que cumpram
o definido nas normas de gestdo das lagoas de Obidos e Albufeira;

¢) Instalagdes de apoio a pesca e aos estabelecimentos de aquicultura;

d) Extragao, mobilizagédo ou deposigao de sedimentos visando a protegao costeira ou o reforgo
dos corddes dunares;
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e) Restauragao ecologica de dunas, desde que se verifique:

i) Protecdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando necessario, a instalagéo de
vedagdes que impegam o acesso de veiculos, pessoas ou animais;

ii) Reposicao do perfil de equilibrio, sempre que 0 mesmo tenha sido alterado pela realizagéo
de obras;

iy Consolidagao, através de agbes de retengao das areias, recorrendo a sistemas artificiais
ou a plantagao de espécies adequadas;

f) Obras de modelagao do terreno ou construgao de infraestruturas tendo em vista a dissipagao
da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para
zonas menos vulneraveis;

g) Obras de desobstrugcao e regularizagao de linhas de agua que tenham por objetivo a ma-
nutencao, melhoria ou reposicéo do sistema de escoamento natural,

h) Estabilizacdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da cons-
trugcdo de muros de suporte e obras de correcéo torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a
técnicas de engenharia natural,

i) Construgéo de estruturas para a circulagao pedonal ou de bicicletas, e outras estruturas de
apoio a fruigado publica desde que nao alterem o perfil natural, nao prejudiquem as condi¢des de
escoamento e se integrem em percursos existentes suscetiveis de serem mantidos.

4 — Na Margem s&o interditas as seguintes atividades:

a) Realizagao de operagdes de loteamento, obras de urbanizagéo, construgdo e ampliagao,
com excegao das previstas no numero anterior;

b) Abertura de acessos viarios e estacionamentos ou a ampliagao dos existentes, salvo se
associados as infraestruturas previstas nas diretivas do POC-ACE ou se previstos em PMOT em
vigor a data da aprovagao do POC-ACE;

c¢) Construgéo de novos equipamentos coletivos que nao tenham por fungéo o apoio balnear
e nautico, salvo quando se localizem em solo urbano e cumpram com o disposto no POC-ACE;

d) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosdo, ao transporte de ma-
terial solido para o meio hidrico ou que induzam alteracdes ao relevo existente, com excecao das
previstas no niumero anterior;

e) Atividades de prospecéao, pesquisa e exploragdo de massas minerais;

f) Instalagao de florestas de produgédo, cujo regime de exploracado seja passivel de conduzir
ao aumento de erosdo e ao transporte de material sélido para o meio hidrico;

g) Realizagao de aterros ou escavacoes, resultantes da pratica agricola ou florestal, nos casos
em que estas atividades ndo estejam previstas em Plano de Gestao Florestal que tenha sido objeto
de parecer favoravel da Autoridade Nacional da Agua;

h) Instalagdo ou ampliacdo de campos de golfe;

i) Instalagao de vedagbes com carater permanente.

5 — Na Zona Reservada sao interditas as seguintes atividades:

a) Realizagao de operagdes de loteamento, obras de urbanizagéo, construgdo e ampliagao,
fora de solo urbano, com excegao de edificagdes e infraestruturas de apoio a utilizagédo das lagoas
nas Areas de Recreio e Lazer e nas Infraestruturas de Apoio ao Recreio Nautico identificadas em
Modelo Territorial, nos termos a definir no Regulamento de Gestdo das Lagoas de Obidos e de
Albufeira;

b) Abertura de acessos viarios e estacionamentos ou a ampliagao dos existentes, salvo se
associados as infraestruturas previstas nas diretivas do POC-ACE ou se previstos em PMOT em
vigor a data da aprovagao do POC-ACE;

c¢) Construgdo de novos equipamentos coletivos que nao tenham por fungéo o apoio balnear
e nautico, salvo quando se localizem em solo urbano e cumpram com o disposto no POC-ACE;
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d) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da eroséo, ao transporte de ma-
terial solido para o meio hidrico ou que induzam alteracdes ao relevo existente, com excecao das
previstas nesta norma;

e) Atividades de prospecao, pesquisa e exploragdo de massas minerais;

f) Instalagao de florestas de produgéo, cujo regime de exploragdo seja passivel de conduzir
ao aumento de erosdo e ao transporte de material sélido para o meio hidrico;

g) Realizagao de aterros ou escavacoes, resultantes da pratica agricola ou florestal, nos casos
em que estas atividades nao estejam previstas em Plano de Gestao Florestal que tenha sido objeto
de parecer favoravel da Autoridade Nacional da Agua;

h) Instalagéo ou ampliagdo de campos de golfe.

6 — Na Faixa de Protecdo Lagunar sdo permitidas as seguintes agdes e atividades, mediante
autorizagao das entidades legalmente competentes:

a) Instalagdes e infraestruturas de apoio a utilizacdo das lagoas nas Areas de Recreio e Lazer
identificadas em Modelo Territorial, nos termos a definir no Regulamento de Gestdo das Lagoas
de Obidos e de Albufeira;

b) Admite-se a instalagao de projetos de producdo de culturas biogenéticas, nomeadamente
aquaculturas, extensivas com recurso a tanques em terra, desde que devidamente fundamentadas
e ponderadas as mais-valias socioeconémicas e salvaguardados ou reabilitados valores ambientais
e sistemas ecoldgicos em presenca;

¢) A mobilizagado e deposigao temporaria de dragados resultantes de agbes de desassorea-
mento que visem melhorar as condi¢des hidrodinamicas e a qualidade da agua, excluindo as areas
de sapal e sujeitas a posterior plano de recuperacéo de solos;

d) Acdes de reabilitagdo dos ecossistemas lagunares;

e) Obras de desobstrugao e regularizagéo de linhas de agua que tenham por objetivo a ma-
nutencao, melhoria ou reposicao do sistema de escoamento natural;

f) Desassoreamento, estabilizacdo de taludes e de areas com risco de erosdao, nomeadamente
muros de suporte e obras de corregao torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de
engenharia natural;

g) Agbes de silvicultura desde que assente em normas de aplicagao direta ou em normas de
aplicagao generalizada, previstas nos respetivos Planos Regionais de Ordenamento Florestal e
privilegiando as espécies definidas naqueles planos;

h) A realizagao de infraestruturas de projetos de irrigagéo ou de adugéo de aguas residuais e
desde que ndo haja alternativa;

i) Construgao de estruturas para a circulagao pedonal ou de bicicletas, e outras estruturas de
apoio a fruicdo publica desde que nao alterem o perfil natural, ndo prejudiquem as condigdes de
escoamento.

7 — Na Faixa de Protecdo Lagunar séo interditas as seguintes atividades:

a) Operagdes de loteamento, obras de urbanizacao e construgdo, com excegao das permitidas
nas alineas a) e b) do numero anterior;

b) Ampliagdo de edificagdes, exceto nas situagdes em que a mesma se destine a suprir ou
melhorar as condi¢cdes de seguranca, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mo-
bilidade sem condicionamentos;

c¢) Abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano definido em
PMOT exceto os previstos em Planos de Intervengéo das Zonas Balneares, nos termos definidos
nas Normas de Gestéo;

d) Ampliagdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, e zonas hu-
midas;

e) Alteragao ao relevo existente, excetuando-se a decorrente de ac¢des previstas no Plano de
Intervengéo e das excegdes previstas nas alineas a) e b) do numero anterior.
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8 — Na Faixa de Protegdo Lagunar Complementar sao interditas operagdes de loteamento,
obras de urbanizagao, construgdo e ampliagdo, com excegao das seguintes situagoes:

a) Parques de campismo e caravanismo;

b) Ampliagao de edificagbes existentes destinadas a empreendimentos de turismo no espago
rural, turismo de habitacao, hotéis e pousadas;

¢) Ampliacédo de edificagdes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condi¢des de
segurancga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condiciona-
mentos;

d) Obras de reconstrugao e de alteragao, desde que nado estejam associadas um aumento da
edificabilidade;

e) Construgdes ligeiras, assentes sobre fundagdo nao permanente, executada em materiais
ligeiros, prefabricados ou modulados, que permitam a sua facil desmontagem e remogao, compre-
endendo estrutura, paredes e cobertura, de apoio aos setores da agricultura e floresta, ambiente,
energia e recursos geoldgicos e telecomunicagdes e turismo e desde que garantida a recolha e
tratamento de efluentes liquidos e aguas pluviais;

f) Infraestruturas de abastecimento de agua de drenagem e tratamento de aguas residuais e
de gestao de efluentes, incluindo estagdes elevatoérias, ETA, ETAR reservatorios e plataformas de
bombagem;

g) Estabilizagéo de taludes e de areas com risco de erosdo, nomeadamente muros de suporte
e obras de correcao torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de engenharia natural,

h) Beneficiagao de vias e de caminhos municipais, sem novas impermeabilizacées;

i) Alargamento de faixas de rodagem e pequenas corregoes de tragado;

J) Construgéo de estruturas para a circulagéo pedonal ou de bicicletas, e outras estruturas de
apoio a fruicdo publica desde que nao alterem o perfil natural, destinados a educacao e interpre-
tacao ambiental e descoberta da natureza;

k) Nas areas contidas em perimetro urbano ou em aglomerado rural consagrado em PMOT a
data da entrada em vigor do POC, ou que resultem da revisado ou alteragdo do PDM.

9 — A edificagao permitida no numero anterior fora dos perimetros urbanos deve adaptar-se
a fisiografia de cada parcela de terreno e a area de impermeabilizagao total ndo pode ultrapassar
em 50 % a area total de implantacdo dos edificios.»

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

51220 — http://ssaigt.dgterritorio.gov.pt/i/lPZon_51220_1012_PU_POC_ACE.jpg
612694591
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PRESIDENCIA DA REPUBLICA

Decreto do Presidente da Republica n.° 116/2006

de 29 de Novembro

O Presidente da Republica decreta, nos termos da
alinea ¢) do n.° 2 do artigo 29.° da Lei n.° 29/82, de
11 de Dezembro, na redaccdo que lhe foi dada pela
Lei n.° 18/95, de 13 de Julho, o seguinte:

E exonerado, sob proposta do Governo, formulada
ap6s iniciativa do Chefe do Estado-Maior-General das
Forgas Armadas e aprovada pelo Conselho Superior de
Defesa Nacional, o Tenente-General Fernando de Sousa
Rodrigues do cargo de Chefe da Missao Militar junto
da Organizacdo do Tratado do Atlantico Norte e da
Uniao Europeia, em Bruxelas, com efeitos a partir de
8 de Dezembro de 2006.

Assinado em 21 de Novembro de 2006.
Publique-se.
O Presidente da Republica, ANIBAL CAVACO SILVA.

Decreto do Presidente da Republica n.° 117/2006

de 29 de Novembro

O Presidente da Republica decreta, nos termos da
alinea ¢) do n.° 2 do artigo 29.° da Lei n.° 29/82, de
11 de Dezembro, na redaccdo que lhe foi dada pela
Lei n.° 18/95, de 13 de Julho, o seguinte:

E nomeado, sob proposta do Governo, formulada
ap6s iniciativa do Chefe do Estado-Maior-General das
Forgas Armadas e aprovada pelo Conselho Superior de
Defesa Nacional, o Vice-Almirante José Carlos Mar-
garido Lima Bacelar para o cargo de Chefe da Missao
Militar junto da Organizagao do Tratado do Atlantico
Norte e da Unido Europeia, em Bruxelas, com efeitos
a partir de 9 de Dezembro de 2006.

Assinado em 21 de Novembro de 2006.
Publique-se.
O Presidente da Republica, ANIBAL CAVACO SILVA.

PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucao do Conselho de Ministros n.° 159/2006

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal de Obidos aprovou, em 29 de Setembro de
2005, a alteragdo ao Plano de Urbanizacao de Turis-
bel/Casalito (PU), aprovado por deliberacao da Assem-
bleia Municipal de 6 de Setembro de 1997 e publicado
no Didrio da Reptiblica, 2.* série, n.° 14, de 17 de Janeiro
de 1998.

O PU foi alterado ao abrigo do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro, tendo sido cumpridas
todas as formalidades legais, designadamente quanto a
emissao de pareceres € a discussido publica prevista no
artigo 77.° do referido diploma legal.

Na éarea de intervencao do PU encontra-se em vigor
o Plano Director Municipal de Obidos (PDM), ratifi-
cado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros
n.° 187/96, de 28 de Novembro, ¢ o Plano de Ordena-
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mento da Orla Costeira Alcobaca-Mafra (POOC-AM),
aprovado pela Resolu¢ao do Conselho de Ministros
n.° 11/2002, de 17 de Janeiro.

A alteracdo do PU visa resolver incongruéncias do
regulamento inicial e ajusti-lo ao POOC-AM, bem
como rectificar indices de construgao e tipologias que
se revelaram inadequados na sua drea de incidéncia.

A presente alteracdo ao PU modifica também o dis-
posto no artigo 24.°, nas alineas a) e b) do artigo 31.°,
no artigo 63.° e no n.° 4 do artigo 70.°, todos do regu-
lamento do PDM, pelo que estd sujeita a ratificacao
pelo Governo.

Verifica-se a conformidade da presente alteracao do
PU com as disposicoes legais e regulamentares em vigor.

A alteragdo do PU foi objecto de parecer favoravel
emitido pela Comissao de Coordenacdo e Desenvolvi-
mento Regional de Lisboa e Vale do Tejo.

Tendo em conta o nimero considerdvel de preceitos
alterados, procede-se a republicacaio do Regulamento
do PU, nos termos do disposto na alinea b) do artigo 11.°
do anexo 11 do Regimento do Conselho de Ministros,
aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros
n.° 64/2006, de 18 de Maio.

Assim:

Nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 96.°, con-
jugado com a alinea d) do n.° 3 e o n.° 8 do artigo 80.°,
todos do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro,
com a redaccao resultante das alteracoes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezembro, e
na alinea g) do artigo 199.° da Constitui¢io, o Conselho
de Ministros resolve:

1 — Ratificar a alteracao ao Plano de Urbanizacao
de Turisbel/Casalito, no municipio de Obidos, que con-
siste na eliminacdo dos artigos 17.°, 21.° e 22. o , ha alte-
racao dos artigos 1.°, 2.9, 3.9, 4.°, 5 , 6.2, 7.9 8° 11.°,

12.°,13.°, 14.°, 15.°, 16.°, 180 190 20O 23.°, 240 25.°,
26.° e 27.° e, ainda, no aditamento de um novo
artigo 26.°, todos do respectivo Regulamento, e na alte-
racao da planta de zonamento, que se publica em anexo
a presente resolugao, dela fazendo parte integrante.

2 — Indicar que ficam alteradas as disposicoes escri-
tas e gréaficas do Plano Director Municipal de Obidos
contrarias ao disposto na presente alteracdo ao Plano
de Urbanizacdo de Turisbel/Casalito, na respectiva area
de intervencgao.

3 — Republicar em anexo a presente resolucéo a ver-
sao integral actualizada do Regulamento do Plano de
Urbanizacao de Turisbel/Casalito.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 9 de Novembro
de 2006. — O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho
Pinto de Sousa.

Regulamento do Plano de Urbanizagao de Turisbel/Casalito

(pdlo de desenvolvimento do Bom Sucesso)

CAPITULO I

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objectivos
Sao objectivos do presente Regulamento:

1) Viabilizar uma solucdo urbanistica para a
UOPG 4, prevista no artigo 69.°, n.° 2, do Regulamento
do PDM, que concilie as pretensdes e as expectativas
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decorrentes de uma situagdo existente com os impe-
rativos dos principais objectivos do Plano Director
Municipal de Obidos, conforme determina o artigo 68.°
daquele Plano Director ao estabelecer que «As unidades
operativas de planeamento e gestio (UOPG) corres-
pondem as areas em que se prevé a necessidade de
elaboracao de outros planos de ordenamento, de modo
a consagrarem-se efectivamente os objectivos do Plano
e estdo cartografados na planta de ordenamento»;

2) Estabelecer uma disciplina de edificabilidade de
forma a garantir a coeréncia urbana na drea da UOPG 4.

Artigo 2.°
Ambito

As disposicoes do presente Regulamento aplicam-se
a totalidade do perimetro constante da planta de zona-
mento (escala de 1:5000).

Artigo 3.°

Elementos integrantes

Fazem parte do presente Plano os seguintes ele-
mentos:

a) Planta de zonamento, a escala de 1:5000;
b) Planta de condicionantes, a escala de 1:5000.

CAPITULO IT

Conceitos

Artigo 4.°

Definicoes gerais

Para efeitos do presente Regulamento, sao adoptadas
as seguintes definicoes:

1) «Lote urbano», também designado apenas por
lote — terreno, marginado por arruamento, destinado
a construgao, resultante de uma operacgao de loteamento
licenciada nos termos da legislacao em vigor;

2) «Parcela» — area de terreno, nao resultante de
operacgoes de loteamento, marginada por via publica e
susceptivel de construgao;

3) «Prédio» — area de terreno que, para ser suscep-
tivel de construgao, tem de ser objecto de uma operacao
de loteamento e ou da aprovagdo de obras de urba-
nizacgao;

4) «Area bruta do terreno (Ab)» — area do terreno,
lote urbano, parcela ou prédio objecto da operacdo
urbanistica;

5) «Densidade bruta (Db/ha)» — quociente entre o
nimero de habitantes (hab) e a area bruta do terreno
(Ab), medida em hectares;

6) «Cércea (C)» — dimensao vertical da construcdo
contada a partir do ponto de cota média do terreno
no alinhamento da fachada até a linha superior do bei-
rado, platibanda ou guarda do terrago;

7) «Area total de construgdo (ATC)» —soma das
areas brutas de todos os pavimentos, medida pelo extra-
dorso das paredes exteriores, acima e abaixo do solo,
com exclusdo de instalagoes técnicas e garagem, loca-
lizadas nas caves dos edificios, varandas, galerias exte-
riores publicas ou outros espagos livres de uso publico
cobertos € nao encerrados;
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8) «Indice de construgio bruto (ICb)» — quociente
entre a area total de construcdo (ATC) e a area bruta
do terreno (Ab);

9) «Numero de pisos» — a demarcacdo do nimero
de pisos da edificagao acima da cota média do terreno.

Artigo 5.°
Instalacoes provisérias amoviveis

As instalagdes provisdrias e amoviveis devem ser exe-
cutadas em materiais leves, desmontaveis, em madeira,
estrutura metdlica, lonas ou telas para ensombramento.

CAPITULO III

Condicionantes

Artigo 6.°
Composicao
As condicionantes incluem as servidoes administra-

tivas e outras restri¢oes da utilidade publica ao uso dos
solos € sao:

1) Protecgao dos solos:

a) Dominio hidrico (DH);

b) Reserva Ecolégica Nacional (REN);
2) Proteccdo de infra-estruturas:

a) Rede de esgotos;

b) Rede de distribuigao de aguas;
¢) Rede eléctrica;

d) Rede de telecomunicagdes;

3) Proteccdo a rede de transportes e de comunica-
¢oes — rede rodovidria;
4) Proteccdo a elementos cartograficos.

SECCAO I
Protecgao dos solos

Artigo 7.°
Dominio hidrico
O regime de uso e ocupagdo do solo em terrenos
situados no dominio hidrico é regulado pelo disposto
no Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de Fevereiro, € no

Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro, e alteracoes
subsequentes.

Artigo 8.°

Reserva Ecologica Nacional

O regime de uso e ocupagao do solo dos terrenos
situados na REN ¢ regulado pelo disposto no Decreto-
-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco, alterado pelos Decre-
tos-Leis n.°s 213/92, de 2 de Outubro, e 79/95, de 20
de Abril.

SECCAOII
Protecgao de infra-estruturas
Artigo 9.°
Rede de esgotos

1 — As areas de proteccao a rede de esgotos sdo defi-
nidas pelo Decreto-Lei n.° 34021, de 11 de Outubro
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de 1944, e pela Portaria n.° 11 338, de 8 de Maio de
1946.

2 — O regime de uso e ocupagio do solo nos terrenos
situados nas dreas de protecgao a rede de esgotos é
regulado pelo disposto na legislacao referida no n.° 1
deste artigo e determina, designadamente:

a) A proibigdo de constru¢do de qualquer prédio
sobre colectores de redes de esgotos, publicos ou par-
ticulares. Nos casos em que nao seja possivel outra solu-
¢ao, as obras deverao ser efectuadas de forma que os
colectores fiquem completamente estanques € sejam
visitaveis;

b) Que os proprietérios, arrendatarios ou a qualquer
outro titulo possuidores dos terrenos em que tenham
de realizar-se os estudos, pesquisas ou trabalhos de
saneamento, ou dos terrenos que a esses derem acesso,
sao obrigados a consentir na sua ocupagao e transito,
na execucdo de escavagoes, assentamentos de tubagens
e seus acessorios, desvio de aguas superficiais e sub-
terraneas e vias de comunicacdo, enquanto durarem
esses trabalhos, estudos ou pesquisas.

3 — Sem prejuizo da legislagao aplicavel a cada caso:

a) As fossas sépticas de uso colectivo executadas, em
execugao ou previstas tém uma 4rea de protecgao com
um raio de 50 m, na qual é proibida a execucdo de
qualquer construcao;

b) As ETAR executadas, em execucdo ou previstas
tém uma éarea de proteccdo com um raio de 100 m,
na qual é proibida a execugao de qualquer construgio.

Artigo 10.°

Proteccao a rede de distribuicio de dguas

1 — A definicdo das areas de protecgao a rede de
distribui¢do de dguas e o seu regime de uso e ocupacio
do solo sao regulados pelos Decretos-Leis n.°® 230/91,
de 21 de Junho, e 190/81, de 4 de Julho, e abrangem,
designadamente, as seguintes infra-estruturas executa-
das, em execugao ou a executar no concelho:

a) Distribuidoras;
b) Estacdes elevatdrias e depésitos de agua;
¢) Captagao de agua.

2 — Sem prejuizo da legislacdo para cada caso, as
condicionantes aplicéveis a rede de distribui¢ao de dguas
sdo, designadamente:

2.1 — Distribuidoras:

a) Nao ¢ permitida a execugdo de quaisquer edifi-
cacoes numa faixa de 10 m de largura medida para cada
um dos lados das adutoras-distribuidoras;

b) Fora dos espacos urbanos e urbanizaveis, nao é
permitida qualquer plantacdo de arvores numa faixa de
5 m de largura medida para cada um dos lados das adu-
toras-distribuidoras. Nos espagos urbanos e urbanizé-
veis, a largura da referida faixa deve ser considerada
caso a caso, mediante a apreciacio de projecto de arran-
jos exteriores, ndo devendo ser, em qualquer situacao,
inferior a 2 m.

2.2 — Estacoes elevatdrias e depositos de 4gua — nao
¢ permitida a execucgdo de quaisquer edificacoes numa
faixa de 10 m de largura medida a partir dos limites
exteriores das estacoes ou depdsitos.
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2.3 — Captacoes de agua:

a) Faixa de protec¢ao minima, com um raio de 20 m,
em torno da captagao na qual nao devem existir depres-
soes onde possam acumular-se dguas pluviais, caleiras
subterraneas sem esgoto tratado, canalizacOes, fossas
e sumidouros de dguas negras, linhas de 4gua nao reves-
tidas, edificios com fim habitacional, turistico ou indus-
trial ou culturas adubadas, estrumadas ou regadas;

b) Faixa de proteccdo a distdncia, com um raio de
100 m, em torno da captacdo na qual ndo devem existir
sumidouros de dguas negras abertas na camada aquifera
captada, outras captacoOes, extraccoes de fornecimento
de combustivel, rega com dguas negras, construgdes com
fins habitacionais, turisticos ou industriais, nitreiras, cur-
rais ou estdbulos, a menos que providos de esgotos que
sejam conduzidos para fora da faixa de protecgdo a
jusante das captacdes.

3 — Nas denominadas «faixas de respeito», que se
estendem até a distancia de 10 m dos limites das parcelas
de terreno destinadas a implantacido de aquedutos, con-
dutas, reservatorios, estagdes de tratamento, captacao
ou elevatdrias, nao é permitido efectuar sem licenga
quaisquer obras.

Artigo 11.°

Proteccao a rede eléctrica

Os condicionamentos referentes a rede de distribui-
¢do de energia eléctrica, nomeadamente as distancias
dos condutores ao solo, as arvores, a vias de comu-
nicaco e a edificios, bem como as faixas de proteccao
e servidoes, constam do Decreto-Lei n.° 43 335, de 19
de Novembro de 1960, dos Decretos Regulamentares
n.°%90/84, de 26 de Dezembro, € 1/92, de 18 de Fevereiro,
e no estabelecido no contrato de concessao celebrado
entre a EDP e a Camara Municipal de Obidos.

1 — Rede de distribuicdo de baixa tensao — a defi-
nicdo das dreas de proteccao da rede de distribuicao
de baixa tensdo e o seu regime de uso e ocupagdo do
solo sao regulados pelo disposto no Decreto Regula-
mentar n.° 90/84, de 26 de Dezembro.

2 — Rede de distribuicao de alta tensao — a definicao
das reas de proteccdo e o seu regime de uso e ocupagao
do solo estao regulados pelo disposto no Decreto-Lei
n.° 26852, de 30 de Julho de 1936, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 446/76, de 5 de Junho, que determina
a existéncia de corredores de proteccao, e pelo disposto
no Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro.

Artigo 12.°

Proteccao a rede de telecomunicacoes

A legislagao a aplicar, no que se refere as servidoes
radioeléctricas, € a constante do Decreto-Lei n.° 597/73,
de 7 de Novembro, e do Decreto Regulamentar
n.° 19/84, de 22 de Fevereiro.

Artigo 13.°

Proteccao a rede rodoviaria municipal

Os condicionamentos e servidoes a rede rodovidria
municipal sdo os legalmente estabelecidos, designada-
mente os que constam da Lei n.° 2110, de 19 de Agosto
de 1961, alterada pelo Decreto-Lei n.° 360/77, de 1 de
Setembro, no Regulamento Geral das Edificacoes Urba-
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nas aprovado pelo Dereto-Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto
de 1951, na Lei n.° 97/88, de 17 de Agosto, e no Regime
Juridico da Edificagao e da Urbanizacao, aprovado pelo
Decreto-Lein.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redaccao
que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4
de Junho, e legislacdo complementar.

Artigo 14.°

Proteccao a marcos geodésicos

1 — A definicao das areas de proteccdo dos marcos
geodésicos e o seu regime de uso e ocupacdo do solo
sao regulados pelo disposto no Decreto-Lei n.© 143/82,
de 26 de Abril.

2 — Os marcos geodésicos de triangulacao cadastral
tém areas de protec¢ao que abrangem uma area do sinal
com o raio minimo de 15 m, mas a extensao da area
de protecgao serd determinada caso a caso, em funcao
da visibilidade que deve ser assegurada ao sinal cons-
truido e entre os diversos sinais.

CAPITULO IV

Zonamento

Artigo 15.°

Faixa costeira (area de intervencao do POOC)

1— A érea abrangida pela faixa costeira € regula-
mentada pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira
(POOC) de Alcobaga-Mafra, aprovado pela Resolucdo
do Conselho de Ministros n.° 11/2002, publicada no Did-
rio da Repuiblica, 1.* série-B, n.° 14, de 17 de Janeiro
de 2002, tal como se encontra definida na planta de
zonamento.

2 — Para além das disposicoes do POOC, aplica-se,
nesta drea, a regulamentacao estabelecida no presente
Plano de Urbanizacdo em tudo o que ndo contrarie
aquele Plano de Ordenamento da Orla Costeira.

Artigo 16.°

Areas, zonas e subzonas

1 — Para efeitos do presente Regulamento, sao defi-
nidas as seguintes areas:

a) Areas ndo urbanas;
b) Areas urbanas.

2— As 4areas ndo urbanas integram as seguintes
Zonas:

a) A zona de Reserva Ecoldgica Nacional (REN);
b) A zona de verde integral (ZVI).

3 — As 4areas urbanas integram as seguintes zonas:

a) As zonas habitacionais existentes localizadas na
Reserva Ecoldgica Nacional (HE);

b) As zonas habitacionais a reconverter (HR);

¢) As zonas habitacionais propostas (HP);

d) As zonas a afectar a equipamentos (EQ).

4 — As zonas habitacionais a reconverter (HR) inte-
gram as seguintes subzonas:

a) HR1, com as subzonas A, Be C;
b) HR2.

8125

5 — As zonas habitacionais propostas (HP) integram
as seguintes subzonas:

a) HP1;
b) HP2;
c) HP3;
d) HP4.

6 — As zonas a afectar a equipamentos (EQ) inte-
gram as seguintes subzonas:

a) EQ2;
b) EQ3;
c) EQ4;
d) EQS;
e) EQ6;
f) EQ7.

SECCAO I

Areas nao urbanas

Artigo 17.°

Zona de Reserva Ecologica Nacional

As areas de Reserva Ecoldgica Nacional regem-se
pelo disposto no Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco,
com as alteragdes que lhe foram introduzidas pelos
Decretos-Leis n.°® 213/92, de 12 de Outubro, e 79/95,
de 20 de Abril.

Artigo 18.°

Zonas de verde integral

1 — As zonas de verde integral (ZVI) sao zonas afec-
tas a manutencao do uso actual do solo, admitindo-se
pontualmente a implantagao de:

a) Percursos pedonais;

b) Zonas de lazer e de desporto;

¢) Equipamento de apoio;

d) Bolsas de estacionamento;

e) Vegetacdo de médio e alto porte.

2 — Em todas as situacOes anteriores deve ter-se em
consideracio que:

2.1 — O suporte fisico natural deverd ser preservado
e respeitado de forma a salvaguardar o enquadramento
visual e paisagistico;

2.2 —Tendo em vista a necessidade de criacao de
infra-estruturas para a requalificacao das zonas de verde
integral e zonas de lazer, deverdo as intervencoes ser
concebidas de forma a garantir a perenidade dos recur-
sos naturais existentes e a qualidade do coberto vegetal;

2.3 — Os equipamentos de apoio devem ser predo-
minantemente em instalagdes provisorias e amoviveis
de apoio a actividades ladicas e devem obedecer as
seguintes condicionantes:

a) Uso nao habitacional;

b) Um piso com cércea méaxima de 3,5 m;

¢) Area de impermeabilizacio maxima de 500 m? para
um total minimo de 5000 m? de 4rea de intervencao;

d) Area de construcio méxima de 100 m? para um
total minimo de 5000 m? de 4rea de intervencao.
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SECCAO IT

Areas urbanas

Artigo 19.°

Zonas habitacionais existentes localizadas na REN (HE)

1 — Estas sdo as areas de ocupagao urbanas existentes
maioritariamente afectas a segunda habitagdo ou para
funcdes turisticas, e ou de servicos/comércio, e que
actualmente se localizam em areas da Reserva Ecoldgica
Nacional (REN), sendo identificadas na carta de zona-
mento.

2 — Na zona HE:

a) Nao sao permitidas quaisquer novas construgdes;

b) Nas construcdes existentes apenas se admitem
obras de restauro ou de conservacao;

¢) Nas areas ndo ocupadas com construcao, os res-
pectivos proprietarios ficam obrigados a manter e pro-
mover o coberto vegetal natural existente, desde que
nao se trate de espécies de crescimento rapido, executar
a limpeza e estabelecer as adequadas medidas antifogo.

Artigo 20.°

Zonas habitacionais a reconverter (HR)

1 — Estas zonas correspondem a areas do territdrio
que j4 anteriormente foram sujeitas a operagdes de
loteamento e cuja ocupagao deve agora ser entendida
no contexto global da area.

2 — As zonas habitacionais a reconverter sio HR1
e HR2, subdividindo-se a zona HR1 em trés subzonas: A,
BeC.

Artigo 21.°

Regras de uso e ocupacio do solo na zona HR1

1 — Admitem-se as tipologias de habitacdo unifami-
liar ou multifamiliar e, exclusivamente na subzona A,
comércio.

2 — Aplicam-se os seguintes indicadores urbanisticos
para as trés subzonas consideradas:

2.1 — Subzona A — HR1A:

a) ICb méximo — 0,50;

b) Area minima do lote para habitacdo e ou comér-
cio — 350 m?;

¢) Nimero méximo de pisos — dois;

2.2 — Subzona B— HR1B:

a) ICb méximo — 1,0;

b) Area minima do lote para habitagio — 1500 m?;

¢) Nimero méximo de pisos — dois, admitindo-se
um 3.° piso recuado com drea bruta equivalente a dois
tercos da area do piso imediatamente inferior;

2.3 — Subzona C — HR1C:

a) ICb méaximo — 0,50;
b) Area minima do lote para habitagio — 350 m?;
¢) Nimero méximo de pisos — dois.

3 — Qualquer intervengao urbanistica na zona HR1
e respectivas subzonas A, B ou C serd precedida de
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operacgoes de loteamento que cumpram os indicadores
urbanisticos referidos no n.° 2, assim como as disposicoes
da legislagao aplicavel a urbanizacdo e edificagao.

Artigo 22.°

Regras de uso e ocupacao do solo na zona HR2

1— Na zona habitacional a reconverter HR2 admi-
tem-se as tipologias de habitacdo unifamiliar isolada,
de habitagao unifamiliar geminada e meios complemen-
tares de alojamento turistico — moradias turisticas.

2 — Nesta zona aplicam-se os seguintes indicadores
urbanisticos:

a) ICb méximo — 0,35;

b) Area minima do lote — 300 m?;

¢) Nimero méaximo de pisos — dois;

d) Cércea maxima — 7 m;

e) Percentagem méxima de impermeabilizagdo do
solo — 35%;

f) Para efeitos de garantia de definicao formal do
plano marginal do construido, deve manter-se um afas-
tamento do edificado a via de acesso principal de 5 m;

g) Todos os lotes devem prever arranjos exteriores
sujeitos a andlise prévia da Camara Municipal de
Obidos, que fixar4, caso a caso, as respectivas condigoes.

3 — Na zona HR2 admite-se ainda a construcido de
equipamento colectivo.

Artigo 23.°

Zonas habitacionais propostas (HP)

As zonas habitacionais propostas (HP) sdo as areas
habitacionais existentes ou a criar em areas com vocacao
urbana, integrando as subzonas HP1, HP2, HP3 e HP4.

Artigo 24.°

Regras de uso e ocupacao do solo nas zonas HP

1 — Nas zonas HP, a tipologia admitida € a habitacio
unifamiliar isolada.

2 — As subzonas HP1 e HP2 ficam sujeitas aos
seguintes parametros urbanisticos:

a) ICb maximo — 0,40;

b) Nuimero méximo de pisos no Bairro da Poga
Pequena — um;

¢) Nimero méximo de pisos na restante drea — dois;

d) Area minima do lote:

Na subzona HP1 — 700 m?;
Na subzona HP2 — 400 m?;

e) Percentagem méxima de impermeabilizagdo do
solo do lote — 30 %;

f) O numero de lugares de estacionamento deve estar
em conformidade com a Portaria n.° 1136/2001, de 25
de Setembro; seja o pedido de licenciamento precedido
ou nao de uma operacdo de loteamento, pelo menos
50% e, no minimo, um dos lugares de estacionamento
serd no interior do lote, admitindo-se que seja em cave,
nao sendo esta area contabilizada para efeitos da area
total de construgao.
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3 — A subzona HP3 fica sujeita aos seguintes para-
metros urbanisticos:

a) 1Cb maximo — 0,35;

b) Nimero maximo de pisos — dois;

¢) Area minima do lote — 450 m?;

d) Percentagem maxima de impermeabilizagdo do
solo do lote — 30 %;

e) O numero de lugares de estacionamento deve estar
em conformidade com a Portaria n.° 1136/2001, de 25
de Setembro; seja o pedido de licenciamento, precedido
ou nao de uma operacdo de loteamento, pelo menos
50% e, no minimo, um dos lugares de estacionamento
serd no interior do lote, admitindo-se que seja em cave,
nao sendo esta area contabilizada para efeitos da area
total de construgao;

f) Para efeitos de garantia de definicdo formal do
plano marginal do construido, deve manter-se um afas-
tamento do edificado a via de acesso principal de 5 m;

g) Todos os lotes devem prever arranjos exteriores,
sujeitos a andlise prévia da Camara Municipal de
Obidos, que fixara, caso a caso, as respectivas condigoes.

4 — A subzona EQ3 — com a area total de
12 500 m? — devera prever:

Estabelecimento hoteleiro;
Equipamentos diversos.

Os parametros urbanisticos a aplicar sao:

a) ICb méximo — 0,17;

b) Nimero maximo de pisos — dois;

¢) Cércea maxima — 7 m;

d) Percentagem maxima de impermeabilizagdo do
solo — 30 %.

5 — A subzona EQ4 — com a 4area total de
19 000 m? — deveré prever a instalacio de equipamen-
tos diversos sujeitando-se aos seguintes parametros
urbanisticos:

a) ICb méaximo — 0,07;

b) Nimero maximo de pisos — um;

¢) Cércea maxima — 3 m;

d) Percentagem méxima de impermeabilizacdio do
solo — 20 %.

6 — A subzona EQ5 —com a drea total de
27 030 m?> —, com pdlo desportivo a reabilitar € equi-
pamento de apoio, subordina-se aos seguintes parame-
tros urbanisticos:

a) ICb méximo — 0,135;

b) Nimero méximo de pisos — dois;

¢) Cércea maxima — 7 m;

d) Percentagem maxima de impermeabilizagdo do
solo — 30 %.

7 — Para a subzona EQ6 —com a &rea total de
16 800 m? — prevé-se um estabelecimento hoteleiro e
equipamentos de apoio, aplicando-se os seguintes para-
metros urbanisticos:

a) ICb maximo — 0,20;
b) Nimero maximo de pisos — dois;
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¢) Cércea maxima — 7 m;
d) Percentagem maxima de impermeabilizagdo do
solo — 30 %.

8 — Na subzona EQ7 — com a érea total aproximada
de 8500 m? —, com edificios em estado de degradacio,
prevé-se a reabilitacao destes para o apoio de actividades
ludicas e desportivas, devendo ser garantida a articu-
lagao com as acgOes de valorizagao e protecgao das mar-
gens da lagoa de Obidos, designadamente:

Restaurante/bar de apoio;
Balnearios;
Zonas verdes tratadas.

9 — A subzona HP4 fica sujeita aos seguintes para-
metros urbanisticos:

a) ICb maximo — 0,2;

b) Nimero maximo de pisos — dois;

¢) Area minima do lote — 900 m?;

d) Percentagem maxima de impermeabilizagdo do
solo do lote — 20 %;

e) O numero de lugares de estacionamento deve estar
em conformidade com a Portaria n.° 1136/2001, de 25
de Setembro; seja o pedido de licenciamento precedido
ou ndo de uma operagao de loteamento, pelo menos
50% e, no minimo, um dos lugares de estacionamento
serd no interior do lote, admitindo-se que seja em cave,
nao sendo esta drea contabilizada para efeitos da 4rea
total de construgao;

f) Para efeitos de garantia de definicdo formal do
plano marginal do construido, deve manter-se um afas-
tamento do edificado a via de acesso principal de 5 m;

g) Todos os lotes devem prever arranjos exteriores
sujeitos a analise prévia da Camara Municipal de
Obidos, que fixara, caso a caso, as respectivas condigoes.

Artigo 25.°
Equipamentos (EQ)

1 — Para complemento das dreas habitacionais foram
definidas zonas exclusivamente afectas a equipamentos,
servigos e comércio, assinalados na planta de zonamento
pela sigla EQ, que deverao colmatar as deficiéncias mais
significativas que se fazem sentir no quotidiano das
populagdes, devendo também oferecer um conjunto de
servicos necessarios ao bom complemento das activi-
dades lddicas que se pretende implementar.

2 — Os equipamentos distribuem-se por toda a area
de intervencéo, disseminados pelas seguintes subzonas,
assinaladas na planta de zonamento:

a) Equipamentos 2 (EQ2);
b) Equipamentos 3 (EQ3);
¢) Equipamentos 4 (EQ4);
d) Equipamentos 5 (EQS);
e) Equipamentos 6 (EQ6);
f) Equipamentos 7 (EQ7).

3 — A subzona EQ2 — com drea total de
14 700 m?> — destina-se a equipamentos diversos, com
0s seguintes parametros urbanisticos:

a) ICb méximo — 0,10;
b) Nimero maximo de pisos — dois;



8128

¢) Cércea maxima — 7 m;
d) Percentagem maxima de impermeabilizagdo do
solo — 30 %.

Os parametros urbanisticos a aplicar sao:

a) ICb méaximo — 0,02;
b) Numero méximo de pisos — dois;
¢) Cércea maxima — 7 m.

Artigo 26.°
Alteracio do PDM de Obidos

O presente PU altera os artigos 24.°, 31.°, n.° 1, ali-
neas a) e b), 63.° e, ainda, 70.°, n.° 4, do Plano Director
Municipal de Obidos, ratificado pela Resolu¢ao do Con-
selho de Ministros n.° 187/96, de 31 de Outubro, publi-
cada no Didrio da Republica, 1.* série-B, n.° 276, de
28 de Novembro de 1996.

MINISTERIO DO AMBIENTE, DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO E DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL

Decreto-Lei n.° 232/2006

de 29 de Novembro

O Decreto-Lei n.° 119/2000, de 4 de Julho, aprovou
a localizacdo e delimitacdo de diferentes areas de inter-
vengao do Programa Polis — Programa de Requalifi-
cacao Urbana e Valorizacio Ambiental das Cidades,

Didrio da Repuiblica, 1. série — N.° 230 — 29 de Novembro de 2006

aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros
n.° 26/2000, publicada no Didrio da Republica,
1.2 série-B, n.° 112, de 15 de Maio de 2000.

Em conformidade com os artigos 7.° e 8.° do Decre-
to-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro, o diploma atras
mencionado procedeu a definicdo de medidas preven-
tivas de utilizagao de solo urbano a afectar a realizacdo
das intervencoes referidas, tendo como objectivo pre-
venir alteracOes que comprometam ou inviabilizem a
execu¢do do Programa, bem como de contrariar o sur-
gimento de actividades de especulagao imobilidria nas
respectivas zonas de intervengao.

As obras hidraulicas do rio Pavia, preconizadas no
plano estratégico da intervencido do Programa Polis em
Viseu, levaram a necessidade de alteracdo da zona de
intervencdo inicialmente definida, alargando-a a novas
areas relevantes, numa localizagdo adequada de forma
a permitir a viabilizagdo de tais obras ¢ assim melhorar
a coeréncia da intervencado. E portanto necessirio pro-
ceder as devidas correcgoes através da alteragdo das
plantas de delimitacdo da zona reservada a intervengao
do Programa Polis em Viseu, publicadas em anexo ao
citado Decreto-Lei n.° 119/2000, de 4 de Julho, com
a redaccao que lhe foi dada pelos Decretos-Leis
n.°s 319/2000, de 14 de Dezembro, 203-B/2001, de 24
de Julho, 251/2001, de 21 de Setembro, 318/2001, de
10 de Dezembro, 103/2002, de 12 de Abril, 212/2002,
de 17 de Outubro, 314/2002, de 23 de Dezembro,
161/2004, de 2 de Julho, e 149/2005, de 30 de Agosto.

Assim:

Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 198.° da
Constituiciao, o Governo decreta o seguinte:

Artigo tinico
Substituicao de planta

1 — A planta relativa a zona de intervenc¢do de Viseu
constante do anexo do Decreto-Lei n.° 119/2000, de 4
de Julho, com a redacgao que lhe foi dada pelos Decre-
tos-Leis n.°® 319/2000, de 14 de Dezembro, 203-B/2001,
de 24 de Julho, 251/2001, de 21 de Setembro, 318/2001,
de 10 de Dezembro, 103/2002, de 12 de Abril, 212/2002,
de 17 de Outubro, 314/2002, de 23 de Dezembro,
161/2004, de 2 de Julho, e 149/2005, de 30 de Agosto,
¢ substituida pela planta constante do anexo do presente
decreto-lei e que dele faz parte integrante.

2 — Com a entrada em vigor do presente decreto-lei,
aplicam-se as medidas preventivas previstas no Decre-
to-Lei n.° 119/2000, de 4 de Julho, as areas que, nao
constando da planta substituida, tenham sido abrangidas
pela planta a que se refere o nimero anterior.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 21
de Setembro de 2006. —José Socrates Carvalho Pinto
de Sousa — Eduardo Arménio do Nascimento
Cabrita — Fernando Teixeira dos Santos — José Manuel
Vieira Conde Rodrigues — Joao Manuel Machado Ferrao.

Promulgado em 25 de Outubro de 2006.

Publique-se.

O Presidente da Republica, ANIBAL CAVACO SILVA.

Referendado em 27 de Outubro de 2006.

O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho Pinto de
Sousa.
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urbana sob o artigo 489, pertencente a Olga de Sa Osério de Melo
Tovar de Carvalho e Maria Amélia de Sa Osdrio Tovar, vidvas, por
ser necessario a construgao de um parque de estacionamento.

O referido despacho teve lugar ao abrigo dos preceitos aplicaveis
do Codigo das Expropriacoes, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 438/91,
de 9 de Novembro [designadamente do artigo 1.°, do n.° 1 do artigo 3.°,
da alinea a) do n.° 1 do artigo 10.°, da alinea a) do n.° 1 do artigo 11.°,
do n.° 2 do artigo 12.° e do artigo 17.°], no uso da competéncia
delegada pelo despacho MEPAT n.° 48/96, de 26 de Fevereiro, publi-
cado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 69, de 21 de Marco de
1996, e tem os fundamentos de facto e de direito constantes da infor-
macao n.° 94/DSJ/99 e do processo EX-09.03/1-99 desta Direc-
¢ao-Geral.

18 de Junho de 1999. — O Director-Geral, Jodo Biencard Cruz.

Entidade Ezptopriante
C.M. DE CELORICO DA BEIRA
F| [ _Nomedo Proprietario:
Olga de S3 Osdrio de Melo
Tovar
Fimagw i idi !
Parque de Estacionamento
Area em metros quadrados:

1.849.28 m?

ESCALA

1:1000

Declaragao n.° 194/99 (2.2 série). — Torna-se puiblico que o
Secretario de Estado da Administragdo Local e Ordenamento do Ter-
ritério, por despacho de 4 de Junho de 1999, a pedido da Camara
Municipal de Resende, declarou a utilidade ptblica da expropriagao
e autorizou aquela Camara Municipal a tomar posse administrativa
do imével a seguir identificado, por ser necessario a construcao da
via de acesso de Porto de Rei a EM 552:

Parcela de terreno de sequeiro com arvores de fruta, com 1255 m?,
sita no lugar de Porto de Rei, freguesia de Sao Jodo de Fon-
toura, municipio de Resende, pertencente a Ana de Jesus
Pereira, casada, descrita no registo predial sob o n.° 271 e
inscrita na matriz da referida freguesia sob o artigo 30, com
as confrontacoes constantes do registo e da matriz.

O referido despacho de 4 de Junho de 1999 teve lugar ao abrigo
dos preceitos aplicaveis do Cdodigo das Expropriacoes, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 438/91, de 9 de Novembro [designadamente do
artigo 1.°, do n.° 1 do artigo 3.°, da alinea a) do n.° 1 do artigo 10.°,
da alinea a) do n.° 1 do artigo 11.°, do n.° 2 do artigo 12.° e do
artigo 17.°], no uso da competéncia delegada pelo despacho MEPAT
n.° 48/96, de 26 de Fevereiro, publicado no Didrio da Repiiblica,
2.2 série, n.° 69, de 21 de Marco de 1996, e tem os fundamentos
de facto e de direito constantes da informacgao n.° 95/DSJ/99 e do
processo EX-18.13/1-99 desta Direcgdo-Geral.

18 de Junho de 1999. — O Director-Geral, Jodo Biencard Cruz.

extinane xeroeriant: CAMARA MUNICIPAL DE RESENDE

ENTIDADE EXPROPRLADA rropriraior JOSE MIRANDA

Local: Porto de Rei Freguesia:S J.de Fontoura Concelho de Resende

AREA DO TERRENO 1285 m2

FIM A QUESE DFSTINA O TERRENGD: CONSTRUCAO DA VIA MUNICIPAL DA E.M. £52 A PORTO DE RED

D TERRENO EXPROPRIAR

Legenda:

Estracto: PLANTA R.AN.

ESCALA 1/25.000

Declaracao n.° 195/99 (2.2 série). — Torna-se publico, nos ter-
mos do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, que a Assembleia
Municipal do Obidos, por deliberacdo de 27 de Junho de 1998, aprovou
uma alteragdo de pormenor ao Plano de Urbanizacao de Turis-
bel/Casalito, publicado no Didrio da Repuiblica, 2.* série, de 17 de
Janeiro de 1998.

A alteracdo incidiu unicamente sobre o artigo 24.° do regulamento
do Plano, publicando-se em anexo a esta declaragdo a nova redacgao
deste preceito.

Mais se torna publico que esta Direccdo-Geral registou a referida
alteracao com o n.° 03.11.12.00/01-99.P.U., em 11 de Maio de 1999.

18 de Junho de 1999. — O Director-Geral, Jodo Biencard Cruz.

Plano de Urbanizagao Turisbel/Casalito
(Polo de desenvolvimento do Bom Sucesso)

Artigo 24.°

Na zona habitacional existente a reconverter 1 (HR 1) as regras
de uso e ocupacao do solo sao:

1 — Admitem-se as tipologias de aldeamento turistico e de habi-
tagao;

2 — Aplicam-se os seguintes indicadores urbanisticos:

a) ICb méximo — 1,0;

b) Area minima do lote para aldeamentos turisticos —1 ha;
Area minima do lote para habitagio — 240 m?

¢) Namero méximo de pisos:

Aldeamentos turisticos — trés pisos;

Habitacao — dois pisos, admitindo-se um 3.° piso recuado
com drea bruta equivalente a dois tergos da area do
piso imediatamente inferior;

d) O numero de lugares de estacionamento deve estar em con-
formidade com a Portaria n.° 1182/92, quer o pedido de licen-
ciamento seja precedido ou nao de uma operagao de lotea-
mento; pelo menos 50% e no minimo um dos lugares de
estacionamento serd no interior do lote admitindo-se que seja
em cave, nao sendo esta area contabilizada para efeitos de
area total de construgao;

e) Para efeitos de garantia da defini¢ao formal do plano marginal
do construido, deve manter-se um afastamento do edificado
a via de acesso principal de 5 m.
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Comando-Geral da Guarda Nacional Republicana

Rectificacdo n.° 84/98. — Por ter saido com inexactiddo o aviso
n.° 11057/97 (2.2 série), inserto no Didrio da Repuiblica, 2.* série,
n.° 301, de 31 de Dezembro de 1997, a p. 15 923, rectifica-se a lista
dos candidatos admitidos, passando a ter a seguinte constitui¢ao:

Ana Maria Braganca Marchao da Costa — Portugués.
Susana Margarida Cipriano da Silva Idanha — Portugués.
Paulo Eliseu Domingues Afonso — Portugués.

Maria de Fatima Ricardo Saraiva Dias — Inglés.

Pedro Alexandre Ereio Lopes Sobreiro — Inglés.

Beatriz Falcao da Cruz Rodrigues Lourengo — Matematica.
Ana Rita Correia Batista — Matematica.

7 de Janeiro de 1998. — O Chefe do Estado-Maior, Rui Antunes
Tomds, brigadeiro.

Secretariado Técnico dos Assuntos
para o Processo Eleitoral

Despacho n.° 1056/98 (2. série). — Por despacho da directo-
ra-geral do Secretariado Técnico dos Assuntos para o Processo Elei-
toral de 27 de Outubro do ano findo:

Isabel Maria Lucas — nomeada definitivamente, precedendo con-
curso, na categoria de técnico auxiliar de 2.* classe da carreira
de técnico auxiliar do quadro de pessoal deste Secretariado. (Visto
do Tribunal de Contas de 24 de Novembro de 1997. Sao devidos
emolumentos.)

5 de Janeiro de 1998. — A Directora-Geral, Maria de Fdtima Ribeiro
Mendes.

MINISTERIO DO EQUIPAMENTO, DO PLANEAMENTO
E DA ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO

Direcgao-Geral do Ordenamento do Territério
e Desenvolvimento Urbano

Declaragao n.° 20/98 (2.7 série). — Torna-se publico que a
Assembleia Municipal de Obidos, por deliberacao de 6 de Setembro
de 1997, aprovou o Plano de Urbanizagdo de Turisbel/Casalito,
naquele concelho, cujos regulamento e planta de zonamento a seguir
se publicam.

Mais se torna publico que esta Direcgao-Geral, em 12 de Dezembro
de 1997, procedeu ao registo do mencionado plano sob o
n.°03.10.12.00/01-97.PU, verificada que foi a conformidade do mesmo
com o Plano Director Municipal de Obidos, ratificado pela Resolugao
do Conselho de Ministros n.° 187/96, de 31/10, publicada no Didrio
da Repiiblica, 1.* série-B, n.° 276, de 28 de Novembro de 1996.

29 de Dezembro de 1997. — Pelo Director-Geral, o Subdirector-
-Geral, Alfredo Silva Neves.

Regulamento do Plano de Urbanizacao de Turisbel/Casalito
(Pdlo de Desenvolvimento do Bom Sucesso)

CAPITULO I
Disposicoes gerais
Artigo 1.°

Objectivos

Sao objectivos do presente Regulamento:

1) Viabilizar uma solucdo urbanistica que concilie as pretensoes
e as expectativas decorrentes de uma situacao existente com os impe-
rativos dos principais objectivos do Plano Director Municipal, con-
forme o artigo 68.° do Regulamento do Plano Director Municipal:

«As unidades operativas de planeamento e gestdio (UOPG) cor-
respondem as areas em que se prevé a necessidade de elaboracgao

de outros planos de ordenamento, de modo a consagrarem-se efec-
tivamente os objectivos do Plano e estdao cartografados na planta de
ordenamento.»

2) Estabelecer uma disciplina de edificabilidade por forma a garantir
uma coeréncia urbana, sujeitando as novas construgdes ao Plano
Director Municipal, nos termos do n.° 4 do artigo 70.°:

«Devem aplicar-se as seguintes condicionantes:

4.1 — Indices urbanisticos:

a) Densidade varidvel entre 10 e 40 hab/ha;

b) ICb maximo de 0,14;

¢) Nimero de pisos nao superior a dois, admitindo-se um 3.° piso
recuado, com area bruta equivalente a dois tercos do pavi-
mento do piso imediatamente inferior.

4.2 — Tipologias e ocupagdes:
Nestas areas apenas sao permitidas as seguintes tipologias:

a) Habitacdo unifamiliar isolada em drea total do terreno nio
inferior a 250 m?, com 4rea de implantagio maxima de 180 m?
e nimero de pisos nao superior a dois;

b) Habitacao unifamiliar geminada com éarea total do terreno
ndo inferior a 200m?, com area de implantagio méxima de
150m? e niimero de pisos nio superior a dois;

¢) Habitagdo unifamiliar em banda com area total do terreno
de 150m?, com 4rea de implantagio maxima de 70m? e
numero de pisos nao superior a dois;

d) Hotéis e aldeamentos turisticos em area total do terreno nao
inferior a l1ha e nimero de pisos ndo superior a trés;

e) Equipamentos de utilizagdo colectiva com nimero e pisos
nao superior a dois;

f) Estabelecimentos comerciais instalados em edificios proprios,
com numero de pisos nao superior a dois.»

Artigo 2.°
Ambito
As disposicoes do presente Regulamento aplicam-se a totalidade
do perimetro constante na planta de localizagao (escala de 1:5000).

Artigo 3.°
Elementos integrantes
Fazem parte do presente Regulamento os seguintes elementos:

a) Planta de zonamento a escala 1:5000;
b) Planta de condicionantes a escala 1:5000.

CAPITULO II

Conceitos

Artigo 4.°
Definicoes gerais

Para efeitos do presente Regulamento sdo adoptadas as seguintes
definicoes:

1) Lote urbano, também designado apenas por lote — terreno,
marginado por arruamento, destinado a construcao, resultante
de uma operacido de loteamento licenciada nos termos da
legislagao em vigor;

2) Parcela— area do terreno, ndo resultante de operacdes de
loteamento, marginado por via publica e susceptivel de
construcao;

3) Prédio — area de terreno que, para ser susceptivel de cons-
trucado, tem de ser objecto de uma operacao de loteamento
e ou da aprovacdo de obras de urbanizacao;

4) Area bruta do terreno (Ab) — area do terreno objecto da
operacao urbanistica, de parcela ou de prédio;

5) Densidade bruta (Db/ha) — quociente entre o nimero de
habitantes (hab) e a 4rea bruta do terreno medida em
hectares;

6) Cércea (C) — dimensao vertical da construgao contada a par-
tir do ponto de cota média do terreno no alinhamento da
fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda
do terraco;

7) Area total de constru¢do (ATC) —soma das areas brutas
de todos os pavimentos, medida pelo extradorso das paredes
exteriores, acima e abaixo do solo, com exclusao de instalacoes
técnicas e garagem, localizadas nas caves dos edificios, varan-
das, galerias exteriores publicas ou outros espacos livres de
uso publico coberto e nao encerrados;
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8) Indice de construgio bruto (ICb) — quociente entre a drea
total de construcdo (ATC) e a drea bruta do terreno (Ab);
9) Namero de pisos —a demarcacdo do nimero de pisos da
edificacdo acima da cota média do terreno.
Artigo 5.°

Instalacées provisérias amoviveis

As instalacoes provisorias e amoviveis devem obedecer as seguintes
condicionantes:

a) Uso nao habitacional;

b) Um piso com a cércea maxima de 3m;

¢) Area de implantagdo maxima, incluindo dreas descobertas,
de 100m?;

d) Area total de construcdo maxima de 10m?;

e) Ser executado em materiais leves, facilmente desmontavesis,
em madeira, estrutura metalica, lonas ou telas para ensom-
bramento.

CAPITULO 111
Condicionantes

Artigo 6.°
Composicao

As condicionantes incluem as servidoes administrativas e outras
restricoes da utilidade publica ao uso dos solos e sdo:

1) Protecc¢ao dos solos:

a) Dominio publico hidrico;

b) Reserva Ecoldgica Nacional;
2) Protecgdo a infra-estruturas:

a) Rede de esgotos;
b) Rede de distribui¢ao de dguas;
¢) Rede eléctrica;
d) Rede de telecomunicagdes;
3) Protecgdo a rede de transportes e de comunicagdes:

Rede rodoviaria;

4) Protecgdo a elementos cartograficos;
5) Protecgao a faixa costeira.

SECCAO I
Protecgao de solos

Artigo 7.°
Dominio piblico hidrico (DPH)

O regime de uso e ocupacdo do solo dos terrenos situados no
DPH ¢é regulado pelo disposto nos Decretos-Leis n.%® 57/74, de 15 de
Fevereiro, 513P/79, de 26 de Dezembro de 1892, 468/71, de 5 de
Novembro, 89/87, de 26 de Fevereiro, e 70/90, de 2 de Margo.

Artigo 8.°
Reserva Ecologica Nacional (REN)

O regime de uso e ocupacao do solo dos terrenos situados na
REN ¢ regulado pelo disposto nos Decretos-Leis n.°® 93/90, de 19 de
Margo, e 213/92, de 12 de Outubro.

SECCAOII
Proteccéo de infra-estruturas

Artigo 9.°
Rede de esgotos

1 — As areas de proteccdo a rede de esgotos sao definidas pelo
Decreto-Lei n.° 34 021, de 11 de Outubro de 1944, e¢ pela Portaria
n.° 11 338, de 8 de Maio de 1946.

2— O regime de uso e ocupacdo do solo nos terrenos situados
nas areas de protecgao a rede de esgotos ¢ regulado pelo disposto
na legislacao referida no n.° 1 deste artigo e determina, desig-
nadamente:

a) A proibigao de construcao de qualquer prédio sobre colectores
de redes de esgotos, publicos ou particulares. Nos casos em
que nao seja possivel outra solugdo, as obras deverdo ser
efectuadas de forma que os colectores fiquem completamente
estanques € sejam visitaveis;

b) Os proprietarios, arrendatdrios ou a qualquer titulo possui-
dores dos terrenos em que se tenham de realizar os estudos,
pesquisas ou trabalhos de saneamento, ou dos terrenos que
a esses derem acesso, sdo obrigados a consentir na sua ocu-
pacdo e transito, na execucao de escavagdes, assentamentos
de tubagens e seus acessorios, desvio de 4guas superficiais
e subterraneas e vias de comunicacdo, enquanto durarem esses
trabalhos, estudos ou pesquisas.

3 — Sem prejuizo da legislacao aplicavel a cada caso:

a) As fossas sépticas de uso colectivo executadas, em execucao
ou previstas tém uma area de proteccao com um raio de
50m, na qual é proibida a execucdo de qualquer construcao;

b) As ETAR executadas, em execucdo ou previstas tém uma
area de protecgdo com um raio de 100m, na qual ¢ proibida
a execucao de qualquer construcao.

Artigo 10.°
Proteccao a rede de distribuicao de aguas

1 — A definicao das areas de proteccdo a rede de distribuicdo de
aguas e o seu regime de uso e ocupacao do solo sao regulados pelos
Decretos-Leis n.° 230/91, de 21 de Junho, e 190/81, de 4 de Julho,
e abrangem, designadamente, as seguintes infra-estruturas executadas,
em execugao ou a executar no concelho:

a) Distribuidoras;
b) Estacles elevatorias e depdsitos de dgua;
¢) Captacao de agua.

2 — Sem prejuizo da legislagdo para cada caso, as condicionantes
aplicaveis a rede de distribuicdo de 4guas sdo, designadamente:
2.1 — Distribuidoras:

a) Nao ¢ permitida a execucdo de quaisquer edificagdes numa
faixa de 10m de largura, medida para cada um dos lados
das adutoras-distribuidoras;

b) Fora dos espacos urbanos e urbanizaveis nao ¢ permitida
qualquer plantacgio de arvores numa faixa de Sm de largura,
medida para cada um dos lados das adutoras-distribuidoras.
Nos espacos urbanos ou urbanizaveis, a largura da referida
faixa deve ser considerada caso a caso, mediante a apreciacao
de projecto de arranjos exteriores, ndo devendo ser, em qual-
quer situacao, inferior a 2m.

2.2 — Estacoes elevatorias e depodsitos de agua:

Nao ¢ permitida a execucgdo de quaisquer edificagdes numa faixa
de 10m de largura, medida a partir dos limites exteriores das
estacdes ou depdsitos.

2.3 — Captagoes de dgua:

a) Faixa de proteccdo minima, com um raio de 20m em torno
da captacao e na qual nao devem existir depressoes onde
se possam acumular aguas pluviais; caleiras subterraneas sem
esgoto tratado; canalizagoes, fossas e sumidouros de aguas
negras; linhas de agua nao revestidas; edificios com fim habi-
tacional, turistico ou industrial; culturas adubadas, estrumadas
ou regadas;

b) Faixa de proteccdo a distancia, com um raio de 100m em
torno da captacao e na qual nao devem existir: sumidouros
de aguas negras abertas na camada aquifera captada; outras
captacOes; extracgoes de fornecimento de combustivel; rega
com aguas negras; construgoes com fins habitacionais, turis-
ticos ou industriais, nitreiras, currais ou estabulos, a menos
que providos de esgotos que sejam conduzidos para fora da
faixa de protecgao a jusante das captagdes.

3 — Nas denominadas «faixas de respeito», que se estendem até
a distancia de 10m dos limites das parcelas de terreno destinadas
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a implantacao de aquedutos, condutas, reservatorios, estagoes de tra-
tamento, captacdo ou elevatdrias, nao ¢ permitido efectuar, sem
licenca, quaisquer obras.

Artigo 11.°
Proteccao a rede eléctrica

Os condicionamentos referentes a rede de distribuicdo de energia
eléctrica, nomeadamente as distancias dos condutores ao solo, as arvo-
res, aos caminhos de ferro, outras vias de comunicacao e a edificios,
bem como as faixas de proteccdo e serviddes, constam dos Decretos
Regulamentares n.”® 90/84, de 26 de Dezembro, e 1/92, de 18 de
Fevereiro, e do Decreto-Lei n.° 43 335, de 19 de Novembro de 1960.
Deve também ter-se em consideragdo o contrato de concessio cele-
brado entre a EDP e a Camara Municipal de Obidos.

1 — Rede de distribuicao de baixa tensao:

A definicao das areas de protecgao da rede de distribuicao de baixa
tensao e o seu regime de uso e ocupacdo do solo sao regulados pelo
disposto no Decreto Regulamentar n.° 90/84, de 26 de Dezembro.

2 — Rede de distribuicio de alta tensao:

A definigao das areas de protec¢ao e o seu regime de uso e ocupacao
do solo estdo regulados pelo disposto no Decreto-Lei n.° 446/76, de
5 de Junho, que altera o Decreto-Lei n.° 26 852, de 30 de Julho
de 1936, e determina a existéncia de corredores de proteccao, e pelo
disposto no Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro.

Artigo 12.°

Proteccao a rede de telecomunicacées

A legislagdo a aplicar no que refere as servidoes radioeléctricas
¢ a constante no Decreto Regulamentar n.° 19/84, de 22 de Fevereiro,
e no Decreto-Lei n.° 597/73, de 7 de Novembro.

Artigo 13.°
Proteccao a rede rodoviaria municipal

Os condicionamentos e servidoes a rede rodoviaria municipal sao
os que constam na Lei n.° 2110, de 19 de Agosto de 1961, alterada
pelo Decreto-Lei n.° 360/77, de 1 de Setembro, no Decreto-Lei
n.° 38 382, de 7 de Agosto de 1951, na Lei n.° 97/88, de 17 de Agosto,
e no Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro.

Artigo 14.°

Protec¢ao a marcos geodésicos

1 — A defini¢do das areas de proteccao dos marcos geodésicos
e o seu regime de uso e ocupagao do solo sao regulados pelo disposto
no Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de Abril.

2 — Os marcos geodésicos de triangulacdo cadastral tém areas de
proteccdo que abrangem uma area do sinal com o raio minimo de
15m. A extensdao da area de proteccao é determinada caso a caso,
em fungao da visibilidade que deve ser assegurada ao sinal construido
e entre os diversos sinais.

Artigo 15.°

Proteccao a faixa costeira

A érea abrangida pela faixa costeira delimitada na carta de sintese
de condicionantes ¢ regulamentada pelo Decreto Regulamentar
n.° 32/93, de 15 de Outubro.

CAPITULO IV
Zonamento

Artigo 16.°
Areas, zonas e subzonas

1 — Para efeitos do presente Regulamento sdo definidas as seguin-
tes areas:

a) Areas no urbanas;
b) Areas urbanas.

2 — As éreas nao urbanas integram as seguintes zonas:

a) A zona de Reserva Ecoldgica Nacional da faixa costeira
(RFO);

b) A zona de Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

¢) A zona de verde integral (ZVI).

3 — As éreas urbanas integram as seguintes zonas:

a) As zonas habitacionais existentes que se sobrepdem a Reserva
Ecoldgica Nacional (HE);

b) As zonas habitacionais para reconverter (HR);

¢) As zonas habitacionais propostas (HP);

d) As zonas a afectar a equipamentos (EQ).

4 — As zonas habitacionais existentes (HE) integram as seguintes
subzonas:

HE1,;
HE2;

5 — As zonas habitacionais para reconverter (HR) integram as
seguintes subzonas:

HR;
HR2.

6 — As zonas habitacionais propostas (HP) integram as seguintes
subzonas:

HP1;
HP2;
HP3;
HP4.

7 — As zonas a afectar a equipamentos (EQ) integram as seguintes
subzonas:

EQT;
EQ2;
EQ3;
EQ4;
EQS5;
EQ6;
EQ7 (apoio remo).

SECCAO I
Areas ndo urbanas

Artigo 17.°
Zona da Reserva Ecoldgica Nacional da faixa costeira (RFC)

1 — As areas de Reserva Ecoldgica Nacional da faixa costeira, deli-
mitada na carta anexa ao Decreto Regulamentar n.° 32/93, de 15 de
Outubro, e cartografada na carta de ordenamento, rege-se pelo dis-
posto na legislacdo especifica em vigor e que passamos a descrever:

A ocupacao destas areas rege-se pelo disposto nos ndmeros
seguintes:

1.1 — Os percursos de acesso ao litoral e os pontos dominantes
da arriba tém de ser estabelecidos através de areas onde os sistemas
dunares apresentem menor sensibilidade ecoldgica e devem estar devi-
damente dimensionados e balizados.

1.2 — As infra-estruturas para descida e subida das arribas devem
possuir estruturas flexiveis que provoquem impactes minimos, nao
sendo permitidos aterros, compactagdes ou estruturas fixas.

1.3 — As instalagoes provisorias e amoviveis de apoio a actividades
balneares devem obedecer as seguintes condicionantes:

a) Uso nao habitacional;

b) Um piso com cércea maxima de 3m;

c) Area de implantacdo méxima, incluindo areas descobertas,
de 100m?;

d) Area total de constru¢io méxima de 10 m?;

e) Conducao dos efluentes a rede geral de saneamento ou, caso
nao seja possivel, fossa séptica estanque.

1.4 — O licenciamento de equipamentos a instalar no dominio
publico maritimo, quer se destinem a apoiar a actividade balnear,
quer se destinem a facilitar o acesso a praia, estd sujeito ao licen-
ciamento pela direccao regional do ambiente e recursos naturais,
devendo o pedido de licenciamento ser instruido com o levantamento
topografico com cartas referenciadas ao zero hidrografico e em pla-
nimetria no sistema HO — ponto central, indicando a linha maxima
de preia-mar de aguas vivas equinociais.

1.5 — Nas areas nao ocupadas com construgao, os respectivos pro-
prietérios ficam obrigados a manter e promover o coberto vegetal
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natural existente, desde que nao se trate de espécies de crescimento
rapido, executar a limpeza e estabelecer as adequadas medidas
antifogo.

Artigo 18.°
Zona de Reserva Ecolégica Nacional (REN)

As areas da Reserva Ecoldgica Nacional, fora da faixa delimitada
no Decreto Regulamentar n.° 32/93, de 15 de Outubro, regem-se
pelo disposto no Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco, com as alte-
racoes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 213/92, de
12 de Outubro.

Os apoios de praia, identificados na carta de zonamento, quer se
destinem a apoios a actividades balneares quer se destinem a facilitar
0 acesso a praia, estao sujeitos a licenciamento pela direcgao regional
do ambiente e recursos naturais, devendo o pedido de licenciamento
ser instruido com o levantamento topografico com cartas referenciadas
ao zero hidrografico e em planimetria no sistema HO — ponto central,
indicando a linha maxima de preia-mar de aguas vivas equinociais.

Artigo 19.°
Zona de verde integral (ZVI)

1 — Sao zonas afectas a manutengao do uso actual do solo, admi-
tindo-se pontualmente a implantagao de:

a) Percursos pedonais;

b) Zonas de lazer;

¢) Equipamento de apoio;

d) Bolsas de estacionamento;

e) Vegetagdo de médio e alto porte.

2 — Em todas as situacOes anteriores deve ter-se em consideraciao
que:

2.1 — O suporte fisico natural devera ser preservado e respeitado
por forma a salvaguardar o enquadramento visual e paisagistico;

2.2 — Tendo em vista a necessidade de criacao de infra-estruturas
para a requalificacdo das zonas de verde integral e zonas de lazer,
deverao as intervengoes ser concebidas por forma a garantir a pere-
nidade dos recursos naturais existentes e a qualidade do coberto
vegetal;

2.3 — Os equipamentos de apoio devem ser instalagdes provisorias
e amoviveis de apoio a actividades ladicas e devem obedecer as seguin-
tes condicionantes:

a) Uso nao habitacional;

b) Um piso com cércea mdxima de 3,5 m;

¢) Area de impermeabilizagio maxima de 500m? para um total
minimo de 5000 m? de 4rea de intervencio;

d) Area de construgdo maxima de 100m? para um total minimo
de 5000m? de 4rea de intervencio;

e) Condugéo dos efluentes a rede geral de saneamento ou, caso
tal ndo seja possivel e se a Camara Municipal de Obidos
o considerar, para fossa séptica estanque.

SECCAOII
Areas urbanas

Artigo 20.°

Zonas habitacionais existentes
(que se localizam na Reserva Ecolégica Nacional — HE)

1 — Estas sao as areas de ocupagdo urbanas existentes maiorita-
riamente afectas a segunda habitacdo ou para fungoes turisticas, e
ou de servicos/comércio, e que actualmente se localizam em éreas
da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) ou da Reserva Ecoldgica Nacio-
nal da faixa costeira e consignadas no Plano Director Municipal.

As zonas habitacionais existentes (que se localizam na Reserva Eco-
16gica Nacional — HE) séo:

HE1;
HE2.

Nestas zonas ndo sdo permitidas quaisquer novas construgoes.

Artigo 21.°

A zona HE1 € uma zona habitacional existente (que se localiza
na Reserva Ecolédgica Nacional da faixa costeira). Nesta zona:

1) Nao sao permitidas quaisquer novas construgdes;

2) Nas construgdes existentes apenas se admitem obras de restauro
ou de conservacao do existente;

3) Visto tratar-se de uma drea da faixa costeira, os percursos de
acesso ao litoral e a pontos dominantes da arriba tém de ser esta-
belecidos através de areas onde os sistemas dunares apresentem menor
sensibilidade ecoldgica e devem estar devidamente dimensionados e
balizados;

3.1) As infra-estruturas para descida e subida das arribas devem
possuir estruturas flexiveis que provoquem impactes minimos, nao
sendo permitidos aterros, compactagdes ou estruturas fixas;

4) Admitem-se instalacdes provisorias e amoviveis de apoio a acti-
vidades balneares, devendo obedecer as seguintes condicionantes:

a) Uso nao habitacional;

b) Um piso com a cércea maxima de 3m;

¢) Area de implantagdo maxima, incluindo dreas descobertas,
de 100 m?, devendo ser utilizada a madeira ou materiais afins;

d) Area total de constru¢do maxima de 10m?;

e) Condugéo dos efluentes a rede geral de saneamento ou, caso
tal ndo seja possivel e se a Camara Municipal de Obidos
o considerar, para fossa séptica estanque;

5) O licenciamento de equipamentos referidos nos n.%® 3 e 4 deste
artigo ou a instalar no dominio publico maritimo, quer se destinem
a apoiar a actividade balnear, quer se destinem a facilitar o acesso
a praia, estd sujeito ao licenciamento pela direcgdo regional do
ambiente e recursos naturais, devendo o pedido de licenciamento
ser instruido com o levantamento topografico com cartas referenciadas
ao zero hidrografico e em planimetria no sistema HO — ponto central,
indicando a linha méxima de preia-mar de dguas vivas equinociais;

6) Nas areas nao ocupadas com construgao, os respectivos pro-
prietérios ficam obrigados a manter e promover o coberto vegetal
natural existente, desde que nao se trate de espécies de crescimento
rapido, executar a limpeza e estabelecer as adequadas medidas
antifogo.

Artigo 22.°

A zona HE2 ¢ uma zona habitacional existente que se localiza
na Reserva Ecoldgica Nacional. Nesta zona:

1) Nao sao permitidas quaisquer novas construgoes;
2) Nas construcoes existentes apenas se admitem obras de res-
tauro ou de conservacao do existente.

Artigo 23.°
Zonas habitacionais existentes (HR)

Estas zonas correspondem a areas do territério que foram ja ante-
riormente sujeitas a operacoes de loteamento e cuja ocupagao deve
agora ser entendida no contexto global da area, prevendo-se, para
as situagdes ndo construidas, a sua reconversdo para as novas cons-
trucdes se enquadrarem no ambito dos indicadores do Plano Director
Municipal.

As zonas habitacionais a reconverter sio:

HR1;
HR2.

Artigo 24.°

Na zona habitacional existente a reconverter 1 (HR1), as regras
de uso e ocupacao do solo sao:

1) Admitem-se as seguintes tipologias:

Aldeamentos turisticos em area total do terreno nao infe-
rior a 1ha e nimero de pisos nao superior a trés;

2) Aplicam-se os seguintes indicadores urbanisticos:

a) ICb méaximo — 1,0;

b) Numero méximo de pisos — 2, admitindo-se um 3.° piso
recuado com drea bruta equivalente a dois tercos do
piso imediatamente inferior;
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¢) O nimero de lugares de estacionamento deve estar
em conformidade com a Portaria n.° 1182/92, quer o
pedido de licenciamento seja precedido ou nao de uma
operagdo de loteamento; pelo menos 50% e, no
minimo, um dos lugares de estacionamento sera no inte-
rior do lote, admitindo-se que seja em cave, nao sendo
esta area contabilizada para efeitos da é4rea total de
construcao;

d) Para efeitos de garantia de definicdo formal do plano
marginal do construido, deve manter-se um afasta-
mento do edificado a via de acesso principal de 5m.

Artigo 25.°

Na zona habitacional a reconverter 2(HR?2) as regras de uso e
ocupacao do solo sao:

1) Admitem-se as seguintes tipologias de habitacao unifamiliar iso-
lada e de habitac@o unifamiliar geminada;

2) Aplicam-se os seguintes indicadores urbanisticos:

a) ICb méaximo — 0,50;

b) Area minima do lote — 300m?;

¢) Nimero maximo de pisos — 2;

d) Cércea maxima — 7m;

e) Percentagem maxima de impermeabilizacdo do solo — 35 %;

f) Paraefeitos de garantia de definicao formal do plano marginal
do construido, deve manter-se um afastamento do edificado
avia de acesso principal de Sm;

g) Todos os lotes devem prever arranjos exteriores sujeitos aos
seguintes condicionamentos:

As espécies vegetais arbdreas e arbustivas a introduzir
devem ser espécies adaptadas as condigoes edafo-cli-
maticas ou autdctones;

A arborizagao existente deve manter-se, permitindo-se o
seu derrube quando justificado por razoes de caréacter
técnico e competindo a Camara Municipal de Obidos
analisar as situagdes em causa;

As zonas ajardinadas podem ocupar a percentagem de 20 %
da 4rea total do terreno;

As vedagdes devem ser acompanhadas de sebe viva.

Artigo 26.°

Zonas habitacionais propostas (HP) sdo as areas habitacionais exis-
tentes ou a criar e correspondem a areas com vocacdo urbana.
Estas zonas integram as seguintes subzonas:

HP1;
HP2;
HP3;
HP4.

1 — Nas subzonas HP 1, HP 2:
1.1 — A tipologia admitida ¢ a habitagdo unifamiliar isolada;
1.2 — Os parametros urbanisticos a aplicar sao:

a) ICb (indice de construgdo bruto) maximo — 0,40;

b) Nimero maximo de pisos no Bairro da Poga Pequena — 1;
¢) Nimero maximo de pisos na restante drea — 2;

d) Area minima do lote:

Na subzona HP 1 — 700 m?;
Na subzona HP2 — 400 m?;

e) Percentagem maxima de impermeabilizacio do solo do
lote — 30 %;

f) O ntmero de lugares de estacionamento deve estar em con-
formidade com a Portaria n.° 1182/92, quer o pedido de licen-
ciamento seja precedido ou nao de uma operagao de lotea-
mento; pelo menos 50 % e, no minimo, um dos lugares de
estacionamento sera no interior do lote, admitindo-se que
seja em cave, nao sendo esta drea contabilizada para efeitos
da érea total de construgao.

2 — Na subzona HP 3:

2.1 — As tipologias que se admitem sdo a habitacdo unifamiliar
isolada e a habitagao unifamiliar geminada;

2.2 — Os parametros urbanisticos a aplicar sdo:

a) ICb (indice de construgdo bruto) maximo — 0,35;
b) Nimero maximo de pisos — 2;

¢) Area minima do lote — 450 m?;

d) Percentagem maxima de impermeabilizacdio do solo do
lote — 30 %;

e) O numero de lugares de estacionamento deve estar em con-
formidade com a Portaria n.° 1182/92, quer o pedido de licen-
ciamento seja precedido ou ndo de uma operacao de lotea-
mento; pelo menos 50% e, no minimo, um dos lugares de
estacionamento sera no interior do lote, admitindo-se que
seja em cave, ndo sendo esta drea contabilizada para efeitos
da area total de construcao;

f) Para efeitos de garantia de defini¢ao formal do plano marginal
do construido, deve manter-se um afastamento do edificado
a via de acesso principal de Sm;

g) Todos os lotes devem prever arranjos exteriores sujeitos aos
seguintes condicionamentos:

As espécies vegetais arbdreas e arbustivas a introduzir
devem ser espécies adaptadas as condigoes edafo-cli-
maticas ou autdctones;

A arborizacio existente deve manter-se, permitindo-se o
seu derrube quando justificado por razdes de cardcter
técnico e competindo a Camara Municipal de Obidos
analisar as situagdes em causa;

As zonas ajardinadas podem ocupar a percentagem de 20 %
da area total do terreno;

As vedagdes devem ser acompanhadas de sebe viva.

3 — Na subzona HP 4:

3.1 — Admite-se apenas a tipologia da habitacdo unifamiliar
isolada;

3.2 — Os parametros urbanisticos a aplicar sao:

a) ICb (indice de construgdo bruto) maximo — 0,2;

b) Numero maximo de pisos — 2;

¢) Area minima do lote — 900m?;

d) Percentagem maxima de impermeabilizacdio do solo do
lote — 20 %;

e) O numero de lugares de estacionamento deve estar em con-
formidade com a Portaria n.° 1182/92, quer o pedido de licen-
ciamento seja precedido ou ndo de uma operacao de lotea-
mento; pelo menos 50% e, no minimo, um dos lugares de
estacionamento sera no interior do lote, admitindo-se que
seja em cave, nao sendo esta area contabilizada para efeitos
da 4rea total de construcao;

f) Paraefeitos de garantia de definicdo formal do plano marginal
do construido, deve manter-se um afastamento do edificado
avia de acesso principal de Sm;

g) Todos os lotes devem prever arranjos exteriores sujeitos aos
seguintes condicionamentos:

As espécies vegetais arbdreas e arbustivas a introduzir
devem ser espécies adaptadas as condigoes edafo-cli-
maticas ou autdctones;

Deve manter-se a arborizacao existente e apenas se permite
o seu derrube caso se justifique por razdes de cardcter
técnico e competindo a Camara Municipal de Obidos
analisar as situagdes em causa;

As zonas ajardinadas podem ocupar a percentagem de 20 %
da area total do terreno;

As vedagoes devem ser acompanhadas de sebe viva.

Artigo 27.°
Equipamentos

Para complemento das dreas habitacionais foram definidas zonas
exclusivamente afectas a equipamentos, servi¢os e comércio (EQ) que
se distribuem por toda a area de intervengao, designadas pelas seguin-
tes subzonas:

Equipamentos1 (EQ1);
Equipamentos2 (EQ2);
Equipamentos 3 (EQ3);
Equipamentos4 (EQ4);
Equipamentos5 (EQ5S);
Equipamentos 6 (EQ6);
Equipamentos 7 (apoio remo) (EQ 7).

Os equipamentos previstos deverao colmatar as deficiéncias mais
significativas que se situam no escalao dos servicos e equipamentos
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de utilizagdo quotidiana para a populagao residente. Devem também
oferecer um conjunto de servigos necessarios ao bom complemento
das actividades ludicas que se pretender vir a implementar.

1 — A subzona EQ 1 — zona com 4rea total de 4500 m? que devera
prever:

Bombeiros;
TLP-CTT;

Junta de freguesia;
Estacionamento.

Os parametros urbanisticos a aplicar sao:

a) ICb (indice de construgdo bruto) maximo — 0,25;
b) Nimero méaximo de pisos — 2, admitindo-se um piso recuado.

2 — A subzona EQ 2 —zona com érea total de 14 700 m?, que
devera prever:

Um restaurante;

Um bar com esplanada;

Equipamentos desportivos ou culturais;
Estacionamento.

Os parametros urbanisticos a aplicar sao:

a) ICb (indice de construcio bruto) maximo — 0,07;

b) Numero maximo de pisos — 1;

¢) Cércea maxima — 3 m;

d) Percentagem maxima de impermeabiliza¢do do solo — 30 %.

3 — A subzona EQ 3 — zona com area total de 12500 m?, que
devera prever:

Um hotel;
Agéncia bancaria;
Turismo;
Estacionamento.

Os parametros urbanisticos a aplicar sao:

a) ICb (indice de construgdo bruto) maximo — 0,17;

b) Numero maximo de pisos — 2+1 recuado;

¢) Cércea maxima — 7 m;

d) Percentagem maxima de impermeabilizacdo do solo — 30 %.

4 — A subzona EQ 4 — zona com éarea total de 19 000 m?, que
devera prever:

Parque de merendas;
Circuito de manutengao;
Estacionamento.

Os parametros urbanisticos a aplicar sao:

a) ICb (indice de construgao bruto) maximo — 0,07;

b) Nimero méaximo de pisos — 1;

¢) Cércea maxima — 3 m;

d) Percentagem maxima de impermeabilizacao do solo — 20 %.

5 — A subzona EQ5 — zona com 4rea total de 27 030 m?, com pélo
desportivo ja existente. Nao se prevéem alteragoes ao ja existente.
A existirem alteracoes, devem subordinar-se aos seguintes parametros
urbanisticos:

a) ICb (indice de construgao bruto) maximo — 0,135;

b) Nimero méaximo de pisos — 1;

¢) Cércea maxima — 3,5 m;

d) Percentagem maxima de impermeabiliza¢do do solo — 30 %.

6 — A subzona EQ 6 —zona com érea total de 16 800 m?, que
devera prever:

Escola primaéria;
Servigos;
Estacionamento.

Os parametros urbanisticos a aplicar sdo:

a) ICb (indice de construgdo bruto) maximo — 0,07;

b) Numero maximo de pisos — 2;

¢) Cércea maxima — 7 m;

d) Percentagem maxima de impermeabiliza¢do do solo — 30 %.

7 — A subzona EQ 7 — zona com area total aproximada de 8500 m?,
com edificios em estado de degradagao, prevendo-se a reabilitacao
destes para o apoio de remo e desportos nauticos ndo motorizados.

Esta subzona devera incluir:

Restaurante/bar de apoio;
Estacionamento;

Instalagdes adequadas de apoio de remo;
Zonas verdes tratadas.

Os parametros urbanisticos a aplicar sao:

a) ICb (indice de construgao bruto) maximo — 0,02;
b) Nimero méaximo de pisos — 2;
¢) Cércea maxima — 7 m.

O licenciamento dos equipamentos incluidos nesta subzona estao
sujeitos a aprovacdo pela direcgdo regional do ambiente e recursos
naturais, devendo o pedido de licenciamento ser instruido com o levan-
tamento topografico com cartas referenciadas ao zero hidrografico
e em planimetria no sistema HO — ponto central, indicando a linha
méxima de preia-mar de aguas vivas equinociais.
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