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Capitulo |
Disposicoes Gerais
Artigo 12
Ambito Territorial

O Plano de Pormenor de Arndia, adiante designado por Plano, define as regras e

orientacdes a que deve obedecer a ocupagéo, 0 uso € a transformagao do solo na area

delimitada na Planta de Implantacéao.

a)

c)

9)

Artigo 22

Objectivos
O Plano assenta nos seguintes objectivos:

Definir um modelo de organizacdo que articule o investimento privado pretendido
com as diferentes intencdes municipais de ordenamento do territério para a area

do Plano e sua envolvente;

Proteccdo e promocao dos ecossistemas naturais e do patriménio cultural e sua
interligacao aos espagos urbanos existentes, como estruturantes de um territério

alargado;

Aproveitamento da albufeira do Rio Arnéia como potenciadora de actividades de

recreio e lazer;

Estabelecimento de uma disciplina de usos na area envolvente do espago canal
das A8 e A15, face a eventuais pressdes urbanisticas decorrentes das novas

acessibilidades;
Recuperagao ambiental e paisagistica da area afecta ao aterro intermunicipal;

Controle dos impactes visuais eventualmente resultantes de novos

empreendimentos, sobre a Vila de Obidos.

Promover os valores ambientais e paisagisticos da area de intervengao.
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Artigo 32

Contetdo Documental
1- O Plano é constituido pelas seguintes pecas escritas € desenhadas:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantacéo, a escala 1:2000;
c) Planta de Condicionantes, a escala 1:2000.

d) Planta de Condicionantes — Carta de perigosidade de incéndio florestal, a escala
1:25.000.

2-  Acompanham o Plano:
a) Relatdrio;
b) Programa de Execucéo e Plano de Financiamento;
c) Planta de Enquadramento Territorial, a escala 1:25 000;
d) Plantas de Enquadramento no Plano Director Municipal, a escala 1:10 000;

e) Extractos das Cartas Geoldgica e Hidrogeoldgica, as escalas 1:50 000 e
1:100 000;

f) Planta de Relevo e Hidrologia, a escala 1:5000;

g) Planta de Situagao Existente, a escala 1:2000;

h) Planta de Sintese, a escala 1:5000;

i) Plantas de Alteragao ao Plano Director Municipal (Zonamento), a escala 1:5000;
)) Planta de Trabalho, a escala 1:2000;

k) Perfis Propostos, a escala 1:500;

) Perfis Longitudinais, a escala 1:1000;

m) Perfis Tipo, a escala 1:200;

n) Planta de Transformacao Fundiéria, a escala 1:2000;

0) Planta de Infra-estruturas, a escala 1:2000;

p) Mapas de Ruido, a escala 1:5000.
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Artigo 42
Definicoes

1-  Area Bruta de Construgéo (abc) ou Area Total de Construgédo (ATC) — valor expresso

em m?, resultante do somatério das areas de todos os pavimentos situados acima e
abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores e excluindo os
sotaos sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais, os terragos, as varandas
nao envidragadas, as coberturas balangadas, as galerias exteriores, as areas
técnicas (PT, compartimentos de recolha de lixo, depdsitos de agua e central de
bombagem, casa das maquinas dos elevadores, entre outras) e as areas destinadas

a estacionamento e arrumos localizadas em cave.

Area de Impermeabilizagdo — valor expresso em m?, resultante do somatério das
areas de implantagdo das edificacbes de qualquer tipo e das areas de solo
pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito,

incluindo as caves para além da area de implantagao.

Area de Implantagao — valor expresso em mz, correspondente a projec¢ao no plano
horizontal da area delimitada pelo extradorso das paredes exteriores de todos os
pisos acima da cota do terreno, incluindo anexos e excluindo varandas e coberturas

balancadas.

Cércea — distancia vertical, expressa em metros, medida no ponto médio da
fachada, compreendida entre o pavimento do espago publico confinante com o lote
e a interseccao do plano superior da cobertura com a fachada ou, quando expressa
em nUmero de pisos, o ndmero total de pavimentos sobrepostos de um edificio,
excluindo os pisos técnicos e incluindo pisos recuados com pé direito regulamentar,

correspondentes aquela distancia vertical.

indice de Utilizagao (Iu) ou indice de Construgao Bruto (ICb) — quociente entre a area
bruta de construgao (ou area total de construgao), existente e prevista para um dado

terreno, e a area bruta desse terreno.

Poligono Base de Implantagédo — perimetro que demarca a area na qual podem ser

implantados os edificios num dado terreno, incluindo os pisos em cave.
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Capitulo I
Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica
Artigo 52
Ambito
As servidoes administrativas e restricbes de utilidade publica, assinaladas na
Planta de Condicionantes, sao as seguintes:
a) Reserva Ecologica Nacional;
b) Reserva Agricola Nacional,
c) Dominio Hidrico;
d) Espécies Protegidas — Povoamentos e Exemplares Isolados de Quercus suber;
e) Albufeira do Rio Arndia;
f) Linhas Eléctricas;
g) Zonas de protecgao as rodovias, incluindo o futuro n6 na A15;
h) Equipamento — Centro de Salde

i) Zonas Sensiveis e Mistas.

Artigo 62

Regime

A ocupacdo, o uso e a transformagado do solo nas areas abrangidas pelas
servidoes e restricoes referidas no artigo anterior, obedecem ao disposto na legislagéao
aplicavel, cumulativamente com as disposicbes do Plano que com elas sejam

compativeis.
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Capitulo Il

Uso do Solo e Concepcao do Espaco

Seccao |

Disposicoes Gerais

Artigo 72

Valores Culturais e Naturais

Constituem valores culturais e naturais a salvaguardar e valorizar os seguintes

elementos:

a) Espécies Protegidas — Povoamentos, alinhamentos ou exemplares notaveis

dispersos de Quercus suber ou Pinus pinea;
b) Percurso do Carteiro.

O abate de qualquer espécie protegida, determinado pela ocupagéo, uso e
transformacéo do solo na area do Plano, fica sujeito a parecer das entidades

competentes em acordo com a legislagao aplicavel.

Os povoamentos de Quercus suber, identificados na Planta de Implantacao como
Povoamentos de Sobreiros — Floresta Autdctone, correspondem a formagoes
arbdreas e arbustivas de elevado valor floristico e sensibilidade ecoldgica, sendo

interdita a edificagdo ou impermeabilizag&o do solo.

Os exemplares de Quercus suber ou Pinus pinea, identificados na Planta de
Implantacao como Arvores de Interesse Paisagistico, beneficiam de um perimetro de
proteccdo de 5,00 metros, contado a partir da area basal da copa, onde nao é

permitido proceder a impermeabilizacdes e alteragcdes de morfologia do terreno.

O Percurso do Carteiro corresponde a um caminho pedonal a instalar na margem
direita do rio e albufeira do Arndia e que pretende recriar o percurso primitivo, cujas

caracteristicas geométricas e de execugao sao as definidas no artigo 24°.
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Artigo 82

Dimensionamento do Estacionamento

As novas construgbes e a ampliagcdo das existentes devem ser dotadas de
estacionamento no interior do lote ou parcela em acordo com o disposto no Plano
Director Municipal de Obidos, considerando-se, para este efeito, as areas de

construcao destinadas a equipamento como Servigos.

No caso do estabelecimento hoteleiro, a dotacdo definida no quadro da Planta de
Implantagéo corresponde a capacidade de alojamento maxima admitida, podendo
ser inferior sem prejuizo do nimero anterior, devendo este estacionamento incluir 1

lugar para autocarro de turismo por cada 80 unidades de alojamento.

No caso dos lotes ou parcelas identificadas com as letras A, B, D e I, o

estacionamento no interior do lote ou parcela é de uso publico.

No caso dos lotes A e B, a dotagao definida na Planta de Implantacéo corresponde a
area bruta de construgdo maxima admitida, podendo ser inferior desde que garanta
1 lugar de estacionamento por cada 26 m? ou 20 m? de area bruta de construcéo,

respectivamente.

A dotacao de estacionamento dos lotes ou parcelas D e I, assim como o

estacionamento no dominio publico, esta definida na Planta de Implantagéo.

Admite-se a construcao de pisos abaixo da cota de soleira para cumprimento dos

valores estabelecidos neste artigo.

Seccao ll

Classificacao e Qualificacao do Solo

Artigo 9°

Zonamento

O territério do Plano compreende, quanto a classificacdo do solo, solo urbano e

solo rural, aos quais correspondem as seguintes categorias de espaco, em

conformidade com a Planta de Alterag&o ao PDM:

1-

Espacgos Canais:

a) Eixos Rodoviarios existentes ou Programados;
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2- Solo Urbano:
a) Espagos Urbanos:
i) Nivel 2;
b) Espagos Urbanizaveis:
) Areas Urbanizaveis de Nivel 1:
i) Areas de Equipamento:
iii) Areas de Verde Urbano;
3- Solo Rural:
a) Espacos Agricolas:
i) Outras Areas Agricolas;
b) Espacos Naturais:

) Areas de REN fora da faixa do Decreto-Regulamentar n.° 32/93, de 15 de
Outubro;

i) Areas de outros valores naturais.

Seccao lll

Uso do Solo

Artigo 102

Identificacao

O Plano estabelece os seguintes usos e ocupacdo do solo identificados na

Planta de Implantagao:

1- Areas de Comércio e Usos Mistos:
a) Centro Comercial;
b) Retail Park;

2- Areas de Servicos;

3- Area de Uso Turistico;

4- Edificios e Instalagdes Afectos a Equipamentos;
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5- Edificios Habitacionais;

6- Areas Verdes de Parque;

7- Areas Verdes de Uso Urbano;

8- Areas Verdes de Enquadramento e Integragao Paisagistica:

9- Areas Verdes de Utilizagao Colectiva;

10- Areas Verdes de Logradouro;

11- Areas Agro-Silvicolas;

12- Arruamentos, Acessos Condicionados e Estacionamento;

13- Passeios e Pracas;

14- Percursos Pedonais;

15- Albufeira do Rio Arndia.

Artigo 112
Areas de Comércio e Usos Mistos

1- As areas de comércio e de usos mistos destinam-se a instalagdo de um Centro
Comercial e de um RETAIL PARK, sendo constituidas pelas parcelas A e B (B1 e B2),
respectivamente.

2- A area de implantacado, a area bruta de construcéo e cércea destes edificios nao
poderdo ultrapassar as definidas no quadro sintese da Planta de Implantacéo,
devendo respeitar-se a poligonal da volumetria maxima admitida constante nas
pecas desenhadas denominadas de Perfis Propostos.

3- O projecto de arquitectura paisagista “Plaza Oeste — Avaliagdo da implantagdo na
paisagem do Oeste”, apresentado em anexo, constitui 0 elemento orientador das
intervencdes de uso, ocupagao e transformacao do solo previstas.

4- Todos os materiais devem ser previamente submetidos a aprovacao camararia,

devendo ser ainda dado cumprimento as seguintes disposigoes:

a) Os materiais usados devem obedecer as linhas da arquitectura contemporanea,

devendo ser evitados elementos decorativos despropositados.
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1-

2-

3-

b)

Nas fachadas dos edificios admitem-se revestimentos em pedra natural, serrada e
nao polida, ou materiais contemporaneos, tais como madeira, ago ou outro
material metéalico de idéntico valor pléstico, vidro e betao aparente, podendo ser
considerada a utilizagcao de outros materiais quando a composicao plastica assim

0 exija por manifesta qualificacao arquitecténica.

Os materiais de revestimento das fachadas nao podem ser aplicados por
processos de colagem directa, devendo recorrer-se a sistemas de fixacao ou

amarragao, tais como o grampeamento, ou aparafusamento.

As cores admitidas para as fachadas dos edificios devem ser em tons suaves,

preferencialmente, em branco ou cinza.

As coberturas dos edificios serdo planas, admitindo-se coberturas inclinadas em

zinco ou cobre, desde que ocultadas por platibanda.

As caixilharias devem ser em aluminio anodizado a cor natural, ago inox ou
madeira a cor natural, admitindo-se outros materiais metélicos, a sujeitar a

aprovacao camararia.

Para as superficies envidracadas das fachadas dos edificios admite-se

exclusivamente a utilizagao de vidro incolor.

A publicidade, quando n&o inscrita nos edificios, deve circunscrever-se a dois
pontos estratégicos, associados aos lotes A e B, e subordinar-se a uma relagéo

de escala com o edificio, de forma a nao perturbar a paisagem envolvente.

Artigo 122

Area de Servicos

A éarea de servicos destina-se a instalacdo de edificios afectos a um posto de

abastecimento de combustiveis e lavagem de veiculos, sendo afecto a parcela E.

A area de implantagao, a cércea e a area bruta de construgao destes edificios nao

podem ultrapassar o definido no quadro sintese da Planta de Implantacéo, devendo

respeitar-se, cumulativamente, a poligonal da volumetria méaxima admitida constante

nas pecas desenhadas Perfis Propostos.

Todos os materiais de revestimento exteriores devem ser previamente submetidos a

aprovagao camararia. devendo ser ainda dado cumprimento, excepto no caso do
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posto de abastecimento de combustiveis, as disposicoes estabelecidas nas alineas

a) a g) do nimero 4 do artigo anterior.

Artigo 132

Area de Uso Turistico

A area de uso turistico destina-se a instalacdo de estabelecimentos hoteleiros com
uma categoria minima de 3 estrelas, admitindo-se uma capacidade de alojamento

maxima de 400 unidades de alojamento, correspondentes a 800 camas.

A area de implantagdo, a cércea e a area bruta de construgio deste edificio nao
pode ultrapassar o definido no quadro sintese da Planta de Implantagado, devendo
respeitar-se, cumulativamente, a poligonal da volumetria méaxima admitida constante

nas pecas desenhadas Perfis Propostos.

Todos os materiais de revestimento exteriores devem ser previamente submetidos a
aprovagao camararia, devendo ser ainda dado cumprimento as disposicoes

estabelecidas nas alineas a) a g) do nimero 4 do artigo 11°.

Artigo 142

Edificios e Instalacdes Afectos a Equipamentos

Os edificios de equipamentos propostos localizam-se nas parcelas Il, D, F e G,
conforme a Planta de Implantagao, correspondendo a parcela Il o Driving Range, a
parcela D o Complexo Desportivo Gaeirense e a parcela G a ampliacdo da Extensao
do Centro de Saude, a qual pode comportar outros usos compativeis com aquele,

designadamente servicos.

O edificio localizado na parcela F constitui uma reserva estratégica para a instalagao
de servigos ou actividades de interesse publico, tais como servigos administrativos,

culturais, de saude ou ensino e de turismo.

Para os edificios de equipamentos propostos, a area de implantagéo, a cércea € a
area bruta de construcdo nao podem ultrapassar o definido no quadro sintese da

Planta de Implantagéo.

Na Planta de Implantacdo assinalam-se ainda os edificios correspondentes a
equipamentos existentes, para 0s quais se admite uma area de ampliagao até ao

limite de 20% da area bruta de construgéo existente, por forca das necessidades do
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1-

programa de ocupacao actual ou de outra, igualmente de interesse publico, que vier

a ser consagrada.

Exceptua-se do numero anterior o edificio afecto a Estagao de Transferéncia da RSU
e assinalado com o numero 4 na Planta de Implantagao, cuja actividade deve ser
transferida para outro local previamente a entrada em funcionamento do
equipamento de recreio identificado como Il na referida planta, sendo esta area

integrada nesse mesmo equipamento.

Artigo 152

Edificios Habitacionais

Estes edificios destinam-se preferencialmente ao uso habitacional, admitindo-se
actividades de comércio e servicos desde que compativeis com a actividade

principal e com o artigo 28°.

A éarea de implantacdo, a cércea e a area bruta de construgdo nao podem

ultrapassar o definido no quadro sintese da Planta de Implantacgao.

Os afastamentos minimos as estremas dos lotes e os alinhamentos entre edificagcbes
encontram-se definidos na Planta de Implantacdo, prevendo-se a ocupacao interna

dos lotes em conformidade com o artigo 19°.

Os edificios habitacionais existentes sdo os indicados na Planta de Implantagao,
permitindo-se o aumento até 15% da respectiva area bruta de construgdo, desde
que de tal ndo resulte aumento da cércea e em acordo com eventuais servidoes

administrativas ou restricdes de utilidade publica.

Artigo 162

Areas Verdes de Parque

As areas verdes de parque correspondem a formagbes arbéreas e arbustivas de
elevado interesse ecoldgico, que se destinam fundamentalmente a proteccéo e
conservagao das espécies protegidas, conforme o disposto no artigo 7°, sendo

interdita a edificacdo ou impermeabilizagédo do solo.

Deve proceder-se a recuperacao arbodrea ou reconstituicdo da galeria ripicola, junto
ao Complexo Desportivo Gaeirense e na continuidade da linha de agua, conforme

Programa de Execugéo.
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1-

Admite-se a criacao de trilhos naturalizados de descoberta e interpretacao ambiental,
a integrar no Percurso do Carteiro, cujas caracteristicas se encontram definidas no

artigo 24°.

Admite-se ainda a compatibilidade com actividades de uso recreativo, fora da zona
de Povoamentos de Sobreiros — Floresta Autéctone, nomeadamente percursos de
bicicleta ou cavalo, trilhos de descoberta e interpretagdo ambiental e zonas de
estadia, incluindo a criacdo de edificios de caracter nao permanente de apoio ao

recreio e lazer, identificados na Planta de Implantagao como JJ1, JJ2 e JJ3.

Os edificios de apoio ao recreio e lazer, definidos no ndmero anterior, devem

obedecer as seguintes regras:

a) A area de implantagdo, a cércea e a area bruta de construgdo ndo podem

ultrapassar o definido no quadro sintese da Planta de Implantacéo.

b) Devem ser edificados em sistema de construgéo de madeira, de modo a mitigar o
seu impacte, com cércea maxima de 4,00 metros, e ndo podem implicar

impermeabilizagao do solo.

c) Os edificios JJ1, JJ2 e JJ3 destinam-se, respectivamente, ao Centro de
Interpretagao e Monitorizagdo Ambiental, a servicos de apoio ao Caminho do

Carteiro e a servicos de complementares a estrutura de apoio nautico.

Artigo 172

Areas Verdes de Uso Urbano

As areas verdes de uso urbano correspondem a areas verdes de enquadramento e
apoio as éareas urbanas na sua envolvente imediata, nomeadamente as éareas
habitacionais e de equipamentos, e destinam-se a cumprir fungdes de valorizagao

ambiental e de enquadramento paisagistico daquelas.

Estas areas serdo arborizadas e ajardinadas de acordo com o projecto de

paisagismo a desenvolver para cada uma.
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Artigo 182

Areas Verdes de Enquadramento e Integracao Paisagistica

As éareas verdes de enquadramento e integragéo paisagistica correspondem a zonas
alteradas na envolvéncia das A8 e A15, devido a destruicao da vegetacao original, e
destinam-se a cumprir funcbes de valorizacdo ambiental e de enquadramento
paisagistico daquelas vias, através da utilizagdo de espécies arboreas de
desenvolvimento rapido, designadamente dos géneros Cupressus sp., Thuja sp.,
Chamaecyparis e Cupressocyparis, Prunus laurocerasus ou espécies da flora

ribeirinha.

Estas areas estao sujeitas ao regime non-aedificandi, nao sendo ainda permitida
qualquer impermeabilizacdo do solo natural, excepto quando necessaria ao sistema

de drenagem.

As éareas verdes de enquadramento e integracdo paisagistica ndo afectas, em
termos de regime de propriedade ou de concessao de uso, as auto-estradas A8 e

A15, tém o estatuto de uso publico.

Artigo 192

Areas Verdes de Utilizacdo Colectiva

As éareas verdes de utilizagao colectiva correspondem as areas livres das parcelas A,
B e Il, afectas aos edificios de comércio e usos mistos, sendo nelas interdita a

edificagao.

Estas areas serao arborizadas ou ajardinadas, com espécies arbdreas autdctones ou
da flora ribeirinha, devendo ser dada especial atencdo a arborizagdo das zonas
voltadas & Vila de Obidos, de modo a minimizar o impacte visual resultante dos

edificios propostos.

Admite-se a ocupacdo do subsolo, apenas nas parcelas A e B, destinada a

estacionamento e a areas técnicas, até 20% da area total da respectiva parcela.
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Artigo 202

Areas Verdes de Logradouro

As éareas verdes de logradouro destinam-se as actividades complementares da
afecta a do edificio a que estao associadas e a valorizacdo paisagistica desses

mesmos edificios.

Estas areas sao arborizadas ou ajardinadas, admitindo-se a sua pavimentacdo até

20% da sua area.

Admite-se a ocupacdo do subsolo das areas verdes de logradouro quando
destinada a estacionamento, areas técnicas e arrumos em cave, até 20% da sua

area.

Artigo 212

Areas Agro-Silvicolas

As éreas agro-silvicolas correspondem a zonas com potencialidade agricola,

dominadas pela pratica da policultura e da silvo-pastoricia.

A ocupagao e o uso destas areas devem obedecer ao disposto no regulamento do

Plano Director Municipal, relativo aos espacos agricolas.

Artigo 222

Arruamentos, Acessos Condicionados e Estacionamento

Os arruamentos nao condicionados devem ser executados em betuminoso normal, e
0s acessos condicionados e 0 estacionamento devem ser executados em cubo de
0,11x0,11 metros, admitindo-se outros materiais desde que constituam uma mais
valia estética e, ainda, ajustamentos decorrentes dos respectivos projectos de

execucao.

Consideram-se como acessos condicionados os interiores a lotes ou parcelas
privadas, mesmo que de utilizacdo publica, e aqueles em que, pela sua funcao ou

localizacéo, podem ser instituidos condicionamentos a circulagao viéria e pedonal.
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Artigo 232

Passeios e Pracas

Os passeios e pragas encontram-se delimitados na Planta de Implantagéo e devem
ser executados em cubo de 0,05x0,05 metros, preferencialmente, admitindo-se
outros materiais desde que constituam uma mais valia estética e, ainda,

ajustamentos decorrentes dos respectivos projectos de execucao.

A arborizagdo dos passeios e pracas, nas situagbes definidas na Planta de
Implantagéo, sera realizada com espécies arbdreas autdctones, nomeadamente
Pinus pinea ou Quercus suber, espécies da flora ribeirinha, Salix. sp., Alnus sp. e
Fraxinus sp., ou arvores de fruto, como a Laranjeira, implantadas com espacamentos

minimos de 5 metros.

Artigo 24°

Percursos Pedonais

Os percursos pedonais, delimitados na Planta de Implantagdo, destinam-se ao
recreio e lazer neles se inclui o Percurso do Carteiro, devendo ser executados de

acordo com o Programa de Execucao.

Os percursos pedonais devem ainda obedecer as seguintes regras quanto a sua

execucao:

a) Nao se admite a impermeabilizagdo do solo, nem alteragbes significativas da
morfologia do terreno, devendo ser constituidos em terra batida ou saibro

compactado manualmente.

b) A largura maxima admitida ¢ de 0,80 metros, quando se tratar de zonas de

Povoamento de Sobreiros — Floresta Autéctone.

c) Os percursos localizados no interior das restantes areas verdes publicas devem

ter uma largura méxima de 1,00 metros.

d) No interior das areas verdes privadas de uso publico, relativas ao Driving Range,
0S percursos podem ter uma largura maxima de 2,00 e ser constituidos

preferencialmente em saibro ou grelhas de enrelvamento.
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e) A sinalética informativa e outros elementos de apoio ao lazer sédo executados

preferencialmente em madeira.

Artigo 252

Albufeira do Rio Arndia

1- O uso de recreio e lazer ndo pode condicionar o objectivo primeiro da Albufeira, que
é o0 de rega, nao sendo admitidas actividades que possam impedir o cumprimento
dos parametros de qualidade exigidos na legislacdo especifica para as aguas

destinadas a rega.

2- A reserva de agua para rega e para a garantia do caudal ecolégico ndo pode ser
posta em causa nem condicionada a variagao do nivel do regolfo para outro fim que

nao seja o0 decorrente da exploracao da barragem para rega.

3- As redes de drenagem das aguas pluviais inerentes aos arruamentos pavimentados
e com trafego motorizado, assim como dos estacionamentos, deve ser munida de
um sistema de separagao de hidrocarbonetos e de remogao de areias, a instalar de
acordo o projecto de execucdo da respectiva infra-estrutura a montante da descarga

da Albufeira do Rio Arndia ou de qualquer curso de agua.

Proposta do Plano 18/26 Regulamento - Setembro de 2008
X:\G166\Parte Escrita\01-Contetido Técnico\04-Proposta de Plano\2008 Setembro\Regulamento Setembro 2008.doc REG-PP-01.dot



" GIPP, Lda. .M. Goics

Gestéo Integrada de Projectos e Planeamento PP Arndia

Capitulo IV

Operacodes de Transformacao Fundiaria

Artigo 262

Operacodes de Reparcelamento

As operacdes de emparcelamento e reparcelamento necessarias a execugéo do
Plano devem ser realizadas conforme o estabelecido na Planta de Transformacao

Fundiaria.

Artigo 27°

Regime de Cedéncia

Nas obras de edificagcdo e operacdes de loteamento, o proprietario e os demais
titulares sobre o prédio a afectar a tais intervengdes cedem a Camara Municipal as
parcelas de terreno definidas no Plano para &reas de verde publico, equipamentos

publicos e infra-estruturas.
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Capitulo V

Disposicoes Especiais

Artigo 282
Compatibilidade de Usos e Actividades

Sao razdes suficientes de recusa de aprovacao, licenciamento ou autorizacéo, as

utilizacdes, ocupagdes ou actividades a instalar que:

a) Déem lugar a producao de fumos, cheiros ou residuos que afectem as condigbes

de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condicdes de transito e estacionamento ou provoguem
movimentos de carga e descarga que prejudiquem as condicdes de utilizacao da
via publica;

c) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizag&o do patrimoénio edificado, paisagistico ou

ambiental;

e) Correspondam a outras situacoes de incompatibilidade consideradas na lei geral,
nomeadamente no Regulamento do Exercicio de Actividade Industrial e no

Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 292

Zonas Sensiveis e Mistas

1- No territério do Plano s&o consideradas zonas mistas e zonas sensiveis, e sao
implementadas medidas de reducéo de ruido nas situagbes em que o nivel sonoro
continuo equivalente do ruido ambiente ultrapassa o limite regulamentar disposto no
Regulamento Geral do Ruido, através da execucéo de barreiras acusticas em terra

com recobrimento vegetal, identificadas na Planta de Implantagéo.

2- Deve ainda ser implementado um Plano de Reducao de Ruido, a elaborar durante a
fase de projecto, e cuja monitorizagéo deve ser da responsabilidade do promotor do

empreendimento a desenvolver nas parcelas A, B e C.
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Artigo 30°

Acompanhamento Arqueoldgico

1- No ambito da implementagdo do empreendimento, todas as obras que impliqguem
escavacoes e revolvimentos de terras ou alteragéo da topografia inicial deverao ter

acompanhamento obrigatério de um arquedlogo.

2- Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie,
durante a realizagéo de qualquer obra, na area do Plano, € dado cumprimento as

seguintes disposicoes:

a) E obrigatéria a comunicacdo imediata & Camara Municipal de Obidos e &

entidade de tutela competente;
b) Os trabalhos em curso devem ser imediatamente suspensos;

c) Os trabalhos s6 podem ser retomados apds parecer da Camara Municipal e da

entidade de tutela competente.

3- Na eventualidade da execugéo de trabalhos arqueoldgicos é suspensa a contagem

dos prazos para efeitos relativos a validade da licenca da obra em causa.

4- A suspenséo dos trabalhos a que se refere a alinea b) do nimero 2 do presente
artigo tem como consequéncia a prorrogagao automatica, por tempo equivalente ao

da suspenséo, da licenca de obra.

5- Os trabalhos suspensos s6 podem ser retomados depois da entidade tutelar e da

Camara Municipal se pronunciarem.

6- As intervengbes arqueoldgicas necessarias devem ser integralmente financiadas
pelo respectivo promotor da obra de urbanizagcdo ou edificagcdo em causa, em

acordo com a legislacdo em vigor.

Artigo 312

Mobilidade Condicionada

A execucao de passeios, vias de acesso e passagens de pedes, bem como a
acessibilidade aos edificios deve respeitar as normas técnicas para a melhoria da
acessibilidade dos cidadaos de mobilidade condicionada estabelecida na legislagao

aplicavel em vigor.
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Artigo 322
Seguranca

1- Deverdao ser estabelecidos mecanismos de proteccao relativamente aos fogos

florestais, nomeadamente faixas de gestdo de combustivel em acordo com o

Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

Devido a possibilidade de instabilizagao das vertentes durante a execucéo do Plano,
devera proceder-se a sua monitorizagdo durante a fase de construgdo e, quando
necessario, apresentar projecto especifico de estabilidade das vertentes e taludes,
nomeadamente no desenvolvimento de projectos que interfram com o angulo de
atrito natural de taludes e encostas, sempre que haja movimentacdes de terra de
forma significativa e/ou sempre que o escoamento de aguas pluviais seja afectado

pelas alteracdes em vertentes/ taludes.

O sistema de drenagem de &guas pluviais deve impedir o transporte de inertes para

a albufeira, prevenindo o seu assoreamento.

Os projectos subsequentes deverao cumprir o estipulado no actual quadro
regulamentar e no projecto de Regulamento Geral de Seguranga contra Incéndios

em Edificios, bem como nas Normas Técnicas complementares aplicaveis.

Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia para o empreendimento a localizar
nas parcelas A, B e C, que devera incluir, entre outros, os aspectos relacionados
com o fluxo rodoviario (homeadamente no caso de ocorréncia de acidente que
possa ter consequéncias na circulagao da A15) e acessibilidade ao empreendimento

em caso de emergéncia.

O plano referido no numero anterior devera ser coordenado pela Central de
Seguranca do empreendimento, em articulagdo com as entidades responsaveis pela

proteccéao civil, bombeiros e Camara Municipal.
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Capitulo VI

Execucao do Plano

Artigo 332

Formas de Execucéao

O Plano executa-se atraves da realizacéo de operacgdes urbanisticas em acordo

com o Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagéo.

Artigo 342

Sistemas de Execucao

1- O Plano sera executado por compensagao ou eventualmente por cooperacao, nas
condigbes definidas no Programa de Execucéo, dos proprietarios dos prédios a
sujeitar a operacdes urbanisticas, mediante a cedéncia das areas identificadas como
a integrar o dominio municipal na Planta de Transformagao Fundiaria e da realizacéo

das correspondentes infra-estruturas.

2- Consideram-se ainda como encargos das parcelas A, B e C a aquisicao dos prédios
necessarios a ampliagdo do Complexo Desportivo do Gaeirense, a execugao do no
viario proposto e dos respectivos acessos a rede viaria existente e aos edificios

correspondestes aquelas parcelas, bem como a execugao dos mesmos.

Artigo 359

Unidades de Execucéao

A execugao do Plano realiza-se no ambito das Unidades de Execucdo UE1 e

UE2, identificadas na Planta de Transformacao Fundiaria.

Artigo 362

Mecanismos de Perequacéao

1-  Os mecanismos de perequacdo a aplicar no Plano sdo os definidos no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, nomeadamente, o indice médio de

utilizacéo (imu) e a cedéncia média (Cm).

2- Os valores do indice médio de utilizagdo e da cedéncia média a que se refere o

nUmero anterior s&o 0s seguintes:
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UET:
ime = 0,15 m2de abc por m2 de terreno;
C., = 63m2de cedéncia por fogo.

UE2:
imu = 0,34 m2de abc por m2 de terreno;
Cm = 0,71 m2de cedéncia por m2 de abc.

A cedéncia média a que se referem os numeros 1 e 2 do presente artigo inclui as

areas de cedéncias gerais e locais indicadas na Planta de Transformacao Fundiéria.

Artigo 372
Aplicacao

Para cada um dos prédios abrangidos pelas Unidades de Execucao definidas na
Planta de Transformagdo Fundiaria € fixada uma edificabilidade média

correspondente ao produto do indice médio de utilizagcao pela area do prédio.

Quando a edificabilidade permitida pelo Plano na Planta de Implantacdo para um
dado prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve ceder para o
dominio privado do municipio a area do terreno com a capacidade construtiva em

excesso, definida no quadro da Planta de Transformagao Fundiaria.

Quando a edificabilidade permitida pelo Plano na Planta de Implantacdo para um
dado prédio for inferior a edificabilidade média, o proprietario ¢ compensado em
acordo com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial ou pela
atribuicao de area de terreno com a capacidade de construcdo em défice, definida

no quadro da Planta de Transformacao Fundiaria.

Quando a area de cedéncia efectiva for superior ou inferior a cedéncia média, deve
verificar-se a compensagao nos termos do Regime Juridico referido no numero

anterior.

As compensacdes referidas nos nimeros anteriores e as decorrentes dos encargos
de urbanizagcdo podem ser realizadas em numerario, em acordo com a seguinte

férmula:
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Comp. = (C, xabc —Cy) x Vy + (abc — i, X A) X V,

Sendo:
im— indice médio de utilizagéo;
C,, — cedéncia média;
abc - area bruta de construgéo possivel, permitida pelo Plano, na parcela em causa;
C, — cedéncia efectiva estabelecida pelo Plano na operagéo urbanistica dessa parcela;
V, — prego por m? de cedéncia nao efectivada, definida em Regulamento Municipal;
A — area do prédio em causa;
V, — valor médio do terreno por m2 de abc praticado no local.

Artigo 382

Expropriacoes

As areas a integrar no dominio publico que n&o resultem do regime de cedéncia
descrito no artigo 27° deverao ser objecto de expropriacdo no prazo de cinco anos, findo

0 qual voltarao a reger-se pelo disposto no Plano Director Municipal de Obidos.
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Capitulo VII

Disposicoes Finais

Artigo 392

Relacao com outros Instrumentos de Gestao Territorial

O Plano procede as seguintes alteragdes do Plano Director Municipal de Obidos
em vigor, ratificado pela Resolugao de Conselho de Ministros n.° 187/96, publicada no
Diario da Republica | Série-B, de 28 de Novembro de 1996:

a) Na Planta de Ordenamento do Plano Director Municipal, a qualificagédo e
classificagao do territério abrangido pelo presente Plano s&o alteradas nos termos
constantes da Planta de Alteragdo ao PDM, que é parte integrante deste Plano de

Pormenor;

b) Na area deste Plano de Pormenor, séo alteradas e substituidas as normas

constantes do Regulamento do Plano Director Municipal.

Artigo 409

Entrada em vigor e vigéncia

O Plano tem efeitos legais a partir do dia seguinte ao da sua publicagdo em
Diario da Republica, podendo ser revisto por iniciativa da Camara Municipal em

conformidade com a legislag&o vigente.

Porto, Setembro de 2008
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